0ok

Arsredovisning

for
Bf Norrbacka upa
702001-5439

Rakenskapsaret

2014




Bf Norrbacka upa 1(11)
Org.nr 702001-5439

Styrelsen for Bf Norrbacka upa far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2014.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.
Forvaltningsberittelse

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Om 2013 blev Balkongernas &r s& blev 2014 ater Hissarnas &r. Fragan togs upp hosten 2013 om
hissinstallation kan finansieras genom att féreningen saljer ravinden till ett byggbolag fér omvandling till
lagenheter. Senast vid arsmdtet 2010 lades fragan ner om fortsatt utredning av hissinstallation (for fiarde
géngen) da en minoritet av medlemmarna var positiva till detta. Under forsta halvaret 2014 har styrelsen
lagt ner ett omfattande arbete med att kontakta maklarfirmor som specialiserar sig pa ravindar samt att
kontakta ett stort antal féreningar dar omvandling av vindar paborjats eller kommer att pabéorjas.

Ett mote genomfordes i april dér styrelsen presenterade en mycket grov kostnadsbild. Reaktionen var
avvaktande och 6nskeméal om mer omfattande ekonomiska underlag framfdrdes. Det besléts att styrelsen
skulle ga ut med en mediemsenkat for att se om det finns forutsattningar att g vidare i fragan. Detta
arbete har styrelsen tyvarr inte méktat med under resterande del av ret. For att ga vidare med en fortsatt
utredning kraver att juridisk, ekonomisk och byggteknisk kompetens maste képas in och en budget fér
detta maste upprattas.

Onera hdjdes per 2014-07-01 med 18 % for att ta hojd for l&nefinansiering av fasadrenovering och ett
forsta beslut togs vid arsstdmman om upptagning av nya panter i Handelsbanken. Onera har ocksa héijts
for de mediemmar som forsett Iagenheten med balkong da underhéallsansvaret éverforts till féreningen.

Vi har tidigare gatt dver till grén el och under véren band vi elpriset under tre &r. Samtliga glédlampor i
trapphusen har succesivt bytts ut till lagenergilampor.

Husets fasad mot gata &r i behov av renovering och ett antal offerter har kommit in till styrelsen. Alla
dessa har varit i en prisniva att vi misstanker en kartellbildning efter éverhettning pa
Stockholmsmarknaden. Vi stker vidare p& en ekonomisk 6sning.

Ett sarskilt tack méaste lamnas till var vicevéird Mats Barkell som varit husets vicevérd | 32 &r och lagger
ner ett stort och uppskattat arbete pa den begrénsade fritid han har. Likasa maste Bitte Islander
omnamnas som héller reda pa véra rabatter och blomsterprakten vid vara portar. Vi ser med spéand
férvantan fram mot den blomsterprakt som kommer att sl ut efter histens stéra I6kplantering.

Forvaltningen av vart hus &r l&ngsiktigt med en god boendemilj for alla och en fastighet vi kan vara stolta
over. Foreningen har som policy att inte fondera medel till kommande stérre underhallsarbeten utan
upptar l&n vid behov och som amorteras under den tid som investeringen skrivs av.

Géardssamfalligheten Smaéltan

Féreningen &r medlem och deldgare i Gardssamfalligheten Smailtan, som férvaitar kvarterets innergard.
Vér andel &r 16,1 %. Bo Eriksson och Solweig Weiss &r fdreningens representant i samfallighetens
styrelse. B f Norrbacka har under en f6ljd av &r forsskt férma fastighetsagare/styrelsen att arbeta med en
l&ngsiktig underhalls- och upprustningsplan. Vid &rsstdmman 2014 fick vi stdd av Smaltans revisorer i var
uppfattning. For att satta press p4 Smaltan har féreningen innehaliit var del av avgiften for kvartal 3 och 4,
ca 40 000 kr.
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Véasentliga héndelser efter rdkenskapsarets siut
Yttertaket har lagats och tatats i januari till en kostnad av drygt 70 000 kr

En uppféljande obligatorisk ventilationskontroll genomfdrdes i januari 2015 vilket resulterade i att
fastigheten for forsta gangen har godkand ventilation. Fyra lagenheter kvarstar som senast 1 juni skall
atgérda sin fran-luftventilation.

Styrelsen har bérjat ta in offerter fér en maskinell upprustning av tvéttstugan till mer energieffektiv
maskinpark med kortare tvétt- och torktider.

John Latham
Ordférande

Verksamheten

Foéreningen
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsftreningen registrerades 1918-10-05. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2007-10-12
hos Bolagsverket.

Fastigheten
Féreningens fastighet Smaltan 12 byggdes 1906 och har vardear 1929. Byggnadens totalyta &r enligt

taxeringsbeskedet 2 600 kvm varav 2 463 kvm utgdr lagenhetsyta och 137 kvm utgdr lokalyta. Tomtytan
ar 892 kvm. Marken till fastigheten innehas med aganderétt.

Fastigheten bestar av 38 st. medlemsldgenheter och 2 st. lokaler. Under &ret har 5 ldgenheter Gverlatits.

Fastigheten &r fullvardeforsakrad genom Lénsforsakringar. Ohyresforsakring &r tecknad genom Anticimex
och styrelseansvarsférsékring genom Laénsférsékringar.

Edivaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Radrum AB. Den tekniska forvaltningen har féreningens
vicevérd Mats Barkell tillsammans med styrelsen ansvara for.

Styrelse och revisor

Styrelsen har under aret haft fljande sammansattning:

John Latham Ordférande
Korosh Sahami Ekonomi
Ola Edstrém . Ledamot
Bitte Islander Ledamot
Henrik Hellgvist Ledamot
Svante Feuk Suppleant

Revisor har varit Roy Hansson och Alexander Léfgren, revisorssuppleant har varit Elisabeth Hansen.
Ordinarie féreningsstamma hélis den 21 maj 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter samt avhallit 7 st. protokoliférda
sammantrédden.
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Foreningen har aviénat vicevard och vice vicevard. Stadning av trapphus och entrémattor ansvarar Pro
Miljd Service for.

Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 86 970 kr. Halva summan (43 485 kr) skall
hénféras till verksamhetséret 2013.

Datanét

Féreningen &ger datanétet och kdper in kapacitet externt, f.n. 200 Mbit/sek. Samtliga lagenheter och
lokaler &r anslutna genom en accesspunkt. Var granne B f Balder 13 ingar sedan 2014-11-01 inte l&ngre i
vart datanat.

Byaganadens tekniska status
Genomford atgard

Reparation av gatufasad var planerad att genomftras under 2014 men de offerter vi fick in var
orealistiska.

Planerad algérd Ar Kostnad
Reparation av fasadskador mot gata 2015 1 500 000 kr
Yttre méining av fonster 2015 600 000 kr
Uppgradera tvattstuga 2015 130 000 kr

Fasaden mot gata &r hégsta prioritet under 2015 tillsammans med malning av samtliga ytterfénster. Fér
2015 planeras ocksé en upprustning av maskinparken i tvéttstugan. Manga av maskinerna &r ineffektiva
och energislukande och kréaver l&ng tvéatt- och torktid.

Foreningen tog 2014-07-01 héjd i onera for bekostnad av ovanstaende atgéarder.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 60 473 000 kr varav 35 881 000 kr avser mark.
Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt fljande: bostader 57 600 000 kr samt lokaler
2 873 000 kr.

Arsavgifterna (Onera) har under éret hdjts med 18 % fran den 1 juli,

Skatter och avgifter
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift har uppgatt till 75 964 kr

Foreningens lan i Stadshypotek per 2014-12-31 uppgick till 1 061 838 kr. Lanen l&ggs om till 1-arslan med
lagre rénta &n 3-ménaders lan. Under &ret har amorteringen uppgatt till 78 572 kr.

Avskrivningar har gjorts med 2 % pé byggnadens anskaffningsvarde.
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Flerarsoversikt (kr) 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1424 378 1295819 1269 218 1279 053
Resultat efter fin. poster 116 824 -83 816 -73 543 16785
Soliditet (%) 55 53 60 62
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 310 272 260 259
Lan/kvm bostadsréttsyta 408 433 298 324
Elkostnad/kvm totalyta 69 81 78 83
Varmekostnad/kvm totalyta 117 138 132 119
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 16 15 13

Nettoomsittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men f6re extraordindra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1142 333
arets vinst 116 824
1 259 157

disponeras sa att
i ny rékning 6verféres 1259 157

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

w N

2014-01-01
-2014-12-31

1424 378
1424 378

-954 994
-80 122
-130 318
-116 756
-1 282 190
142 188

494
-25 858
-25 364
116 824

116 824

116 824

5 (11)

2013-01-01
~2013-12-31

1295 820
1295 820

-1 068 594
-88 654
=77 045

-116 756

-1 351 049

-56 229

556
-29 143
-28 587
-83 816

-83 816

-83 816




Bf Norrbacka upa
Org.nr 702001-5439

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

5 2678 380
2678 380

2678 380

7373
6 73641
81014

602 047
602 047
683 061

3 361 441

6(11)

2013-12-31

2795 136
2795136

2795136

67 740
71451
139 191

339 626
339 626
478 817

3 273 953
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2014-12-31

438 672
150 000

5000
593 672

1142 333

116 824
1259 157
1852 829

8 1061 838
-76 324
985 514

76 324

43 043

43 501

223 610

9 136 620
523 098

3 361 441

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Ovriga stéllda panter och dérmed jémférliga sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Ansvarsftérbindelser

2013 500
2013 500

Inga

{1

2013-12-31

438 672
150 000

5000
693 672

1226 149

-83 816
1142 333
1736 005

1125 000
-50 000
1075 000

50 000
90 065
14 167
191 223
117 493
462 948

3 273 953

2013 500
2013 500

Inga
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Tilldaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm&nna
rad.

Redovisningsprinciperna &r férandrade jamfort med féregaende ar och foljer fran 1/1 2014
Bokféringsndmndens alliménna rad om K2.

Foreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder vérderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,70 %
Fastighetsforbattringar 5,00 %
Fastighetsférbattringar 6,68 %
Tvéttstuga 10,00 %

Not 1 Nettoomsattningens fordelning

2014 2013
Arsavgifter bostader 753 338 659 682
Arsavgifter lokaler B2 52 46 360
Hyresint&kter lokaler 66 880 66 880
Hyresintakter bredband 22 000 26 100
Vatten 61724 55 180
El 169 387 163 418
Uppvérmning 286 101 273 098
Overiatelseavgift 7 000 0
Ores- och kronutjamning 8 17
Aterbetaln. all Framtid 5371 5084

1424 379 1295 819
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Stédning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor

Ovr besiktn/kontroll
Serviceavtal

Tvéttstuga

Dérrar och las

VA

Ventilation

Portar

Gard

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Grovsopor
Fastighetsforsékring
Samfallighetsavgift
Bredband

Arvode teknisk férvaltning
Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsmaterial
Administration, kontorsmateriel
Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltn.
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Lén vicevard

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

2014

12 500
42707
10620
18 403
8 650
12103
3379
5422
11930
4 500

0

5788
179 610
303 572
40 918
32 048
13 026
59 519
40 250
75073
0

28 730
46 246
954 994

2014

5052
1654
57 840
3235
2124
4 950
5 267
80122

2014

18 000
84 992
1980
25 346
130 318

9 (11)

2013

0

39 230
11239
20 068
0
11750
16 686
7736
30 589
0

14 994
0
211790
358 769
42 484
29 156
9200
55 469
43 472
78 752
12 500
28 730
45 980
1068 594

2013

8 663
1368
57 840
5656
2572
5008
7 547
88 654

2013

18 000
43 980

3 000
12 065
77 045
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Not 5 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3 300 846 3 300 846
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3 300 846 3 300 846
Ing&ende avskrivningar -821 710 ~704 954
Arets avskrivningar -116 756 -116 756
Utgaende ackumulerade avskrivningar -938 466 -821 710
Utgaende redovisat virde 2362 380 2479136
Taxeringsvérden byggnader 24 592 000 24 592 000
Taxeringsvarden mark 35 881 000 35 881 000
60 473 000 60 473 000
Bokfort vérde byggnader 2 362 380 2479 136
Bokfort varde mark 316 000 316 000
2678 380 2795136
Not 6 Férutbetalda kostnader
2014-12-31 2013-12-31
Forutbetald forsakring 36 434 33 495
Férutbetald ekonomisk forvaltning 14 460 14 460
Forutbetald kostnad Anticimex 3 997 3 808
Férutbetald bredband 18 750 19 688
73 641 71 451
Not 7 Férdndring av eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Reserv-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 438 672 150 000 5000 1226 149 -83 816
Disposition av féregéende
ars resultat: -83 816 83 816
Arets resultat 116 824
Belopp vid arets utgang 438 672 150 000 5000 1142 333 116 824
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rédntedndring 2014-12-31 2013-12-31
- Stadshypotek 1.2 2015-03-02 385 714 400 000
Stadshypotek 1,64 2015-09-30 337 500 362 500
Stadshypotek 237 2016-03-30 338 624 362 500
1061 838 1125 000
Kortfristig del av langfristig skuld 76 324 50 000
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Not 9 Upplupna kostnader

2014-12-31
Upplupet arvode intern revisor 3 000
Upplupet styrelsearvode 32 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 10 000
Upplupet arvode vicevérd 12 500
Upplupen kostnad el 18 114
Upplupen kostnad varme 53 427
Upplupen kostnad tilluftsventiler 4 500
Upplupna réntekostnader 3080
Upplupen kostnad tvéttstuga 0
136 621
sl 7 5 ot M/ :
am A)sh Sahami
Ordférande Kassor

2 Bitte Islander
Ledamot Ledamot
Henrik Heligvist
Ledamot
Revisorspateckning
Var revisionsbersttelse har I3mnats den / 2015

s’e s cl)ﬁ"ﬁt rean &Mbe S ,LC’(‘VC,
Roy Hansson Alexander Léfgren
Revisor Revisor
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2013-12-31

3000
31998
10 000

0

19 136
46 523
0

5273
1563
117 483

€ TR




Bf Norrbacka upa 1305

Intékter

3021 Arsavgifter bostader
3024 Arsavgifter lokaler
3052 Hyresintakter lokaler
3073 Hyresintakter bredband
3111 Vatten

3121 E

3131  Uppviérmning

3999 Owriga rérelseintikier

Reparation och underhal
4399  Ovriga rep./underhall

Drift

4121 Stédning grundavtal
4122  Stadning exiradebiteringar
4123 Hyra entrémattor
4161  Serviceavtal

4610 Elavgifter

4620 Uppvarmning

4630 Vatten

4641 Sophémtning

4642 Grovsopor

4711  Fastighetsférsékring
4743 Samfillighetsavgift
4762 Bredband

5460 Forbrukningsmaterial
7630 Trivselkostnader

Administration

6250 Administration, kontorsmateriel och post
6481  Arvode ekonomisk forvaltning

6570 Bankkostnader

6980 Medlems- och foreningsavgifter

Fastighetsskatt/avgift
4801 Fastighetsskatt
4802 Kommunal fastighetsavgift

Personalomkostnader

7013 Lén vicevird

7211 Styrelsearvode

7212 Revisionsarvode intern revisor
7510 Sociala avgifter

Avskrivningar enligt plan

7821 Avskr byggnader

7823  Avskr fastighetsfarbattringar
7827 Avskr fasad

7875 Avskr tvittstuga

Finansiella poster
8410 Laneréntor

Arets resultat
Avsittning fond ytire underhall, sker i BR

Resultat efter avsittning

Kassafldde

Budgeterat resultat efter avs yttre fond
Avskrivningar

Investeringar

Nya lan

Amortering

Finanslering fran upplatelser

Arels kassaflode

Bl+ * 4 4 1

i

Budget 2015

815 577
58 782

66 880

26 100
60 000
168 321
286 101
10 000
1491 761

80 000
80 000

42 000
13 000
20 000
13 000
210 000
360 000
45 000
33 000
16 000
63 000
80 000
80 000
10 000
10 000
994 000

3000
60 000
3 000
5000
71 000

28 730
47 234
75 964

18 000
45 000
3 000
15 000
81 000

8719
103 543

4494
116 756

35 000
35 000

38 041

38 041

38 041
116 766

78 572

76 225

38 Igh * 1243 kr

Avskrivning 0,7%

Gdr ingen avsittning




Vi har granskat arsredovisningen for ar 2014. Det ar ordférande tillsammans med
styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen av foreningens

egendomar. Detta ansvar innefattar dven tillampningen av arsredovisningslagen.

Vi har genomfért revisionen fér att med god men inte absolut sikerhet forsakra oss om arr
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. Vi

anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalande nedan.

Vid granskning av Bostadsrattsféreningen Norrbacka u p as rakenskaper for tiden
20140101 - 20141231 har vi funnit dessa i god ordning, intékter och kostnader &r styrkta
med verifikationer, den kontanta kassan och det kvarstaende vardet pa bank och postgiro

har kontrollerats och vid arsredovisningen har foreningens vardehandlingar uppvisats.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i ovrigt enligt férda protokoll finns enligt oss
icke anledning till anméarkning. Darfor foreslar vi arsmotet att bevilja avgaende styrelse

ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Internrevisorer: Roy Hansson Alexander Lofgren




