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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Féoreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1918-10-05.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sméltan 12 pé adressen Tomtebogatan 26, 26 A samt
Norrbackagatan 42 1 Stockholm. Féreningen har 38 bostadsritter och 2 bostadsrittslokaler om totalt 2 601
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Hans Ankergéard Karolin Ordférande

Johan Hékansson Styrelseledamot
Catarina Olander Styrelseledamot
Julia Maxen Styrelseledamot
Dean Bannon Styrelseledamot
Torkel Klingberg Suppleant
Fredrik Wansheim Suppleant

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda styrelseméten, en ordinarie féreningsstdmma 28/5 samt fyra
extra stimmor. Dér extrastimmorna avsag beslut om justering av stadgar angaende extern revisor samt uttag
om nya pantbrev for kommande tak och stamrenovering.

Valberedning
Hugo Olofsson och Solveig Weiss.

Revisorer
Erika Larsdotter Hed (revisor) och Katarina Lindholm (revisorsuppleant), Finnhammars revisionsbyra.

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning skots av Nabo
Fastighetsskotsel via Fastighetsdgarna
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Ekonomi

Under 2019 har avgifterna justerats upp med 5 %. Detta for att ticka foreningens kommande kostnadsékning
pa grund av okade rintekostnader till f6ljd av nya lan for renovering av tak, fasad och den kommande
stamrenoveringen i fastigheten.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ovriga uppgifter
Foreningen har under var/sommar genomfort en renovering av fasaden mot innergérden samt av taket mot
garden.

Under hosten 2019 péborjade Fastighetsigarna en upphandling av entreprenad for genomforande av
stamrenoveringen 1 fastigheten som é&r planerad att genomforas med start varen/ sommaren 2020.

For att synliggora dolda virdet i foreningen och visa en réttvis bild av eget kapital da hela taxeringsvérdet for
fastigheten ar drygt 100 milj togs det beslut att skriva upp marken till taxeringsvérde.

Byte av redovisningsprincip fran K2 till K3 gjordes under 2019. Foridndringen kommer bl.a. innebéra
komponentavskrivningar samt att planerade underhéll generellt inte kommer att kostnadsforas utan vara
balansgilla.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 61 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och
avgaende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 62 medlemmar i foéreningen. Det har
under aret skett 4 dverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2 041 1 641 1489 1431
Resultat efter fin. poster 370 -134 -633 -144
Soliditet, % 93 21 27 38

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

[Verified
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Foérindringar i eget kapital
Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat
Insatser 439 -
Upplételsecavgifter 150 -
Fond, yttre underhall 0 -
Uppskrivningsfond 0 72 386
Reservfond 5 -
Balanserat resultat 414 -134
Arets resultat -134 134
Eget kapital 873 72 386
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 279
Arets resultat 370
Totalt 649

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

649
649

Balanseras i ny rdkning

Disp av
ovriga poster

370
370

2019-12-31
439

150

0

72 386

5

279

370

73 629

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

2041
17
2058

-1 196
-176
-86
-176
-1634

2018-01-01 -
2018-12-31



BF Norrbacka upa
702001-5439

Balansrikning

Tillgingar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléiggningstillgidngar
Byggnad och mark
Pagaende projekt
Summa materiella anliiggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not

10

12
13

Arsredovisning 2019

2019-12-31

77 666
154
77 820

77 820

68

86
160

987
987

1147

78 967

2018-12-31

3456

3456

3456

101

473
582

551
551

1132

4 589
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31

589
72 391
72 980

279
370
649

73 629

14 4 454
4454

220

15 652
884

78 967

2018-12-31

2517
2517

547

639
1199

4 589
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran foridndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Forvirv av materiella anl. tillg
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av lingfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

[Verified

2019-01-01 -
2019-12-31
551

370

176

546

422
-321
646

-2 153
-2 153

1 943
1943

437

987

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
246

-134

187

53

-463
212
-199

)

504
504

305

551
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for BF Norrbacka upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsndmndens allmédnna rad om arsredovisning och koncernredovisning, K3 (2012:1). Detta rad
tilldmpas for forsta gdngen 1 ar. Flerarsoversikten har inte rdknats om. Omrékning av jdmforelsetalen har inte
gjorts.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,7 %
Fastighetsforbattringar 4-10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaftningsvérde. I de fall tillgangen pé
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffhingsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fastighetsavgift

Fastighetslan
Lan som amorteras inom 12 manader tas i arsredovisningen upp som Kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018

Hyresintékter, lokaler 71 69

Arsavgifter, bostider 1295 980

Arsavgifter, lokaler 93 65

Ovriga intikter 600 1105

Summa 2058 2220
e
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsdkringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvéarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsdkringar
Fastighetsskatt

Samfillighet

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

&

Arsredovisning 2019

2019

48
63
40

153

2019

22
22

2019
228
63
371
53
715

2019
74
72
79
81

306

2019

61
34

81
176

10

2018
36
25
54

119

2018
657
54
711

2018
234
51
379
51
716

2018
79
71
85
81

315

2018

61
17

69
149
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Not 8, Personalkostnader

Loner, arbetare
Loner, tjinstemén
Sociala avgifter
Summa

Not 9, Réntekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Varav byggnad

Varav mark

Ink&p byggnad

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Ingaende ackumulerade uppskrivningar
Arets uppskrivning mark

Arets nedskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar
Utgiende bokfort virde

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa

2N

11

Arsredovisning 2019

2019

21
46
20
86

2019

54
54

2019-12-31

5022
4706

316
2000

7022

-1 566
-176
-1742

0
72 386

HOO

72 38

=)

77 666

26 377
72702
99079

2018

55
44
26

125

2018

32
32

2018-12-31

5022
4 706
316
0

5022

-1 379
-187
-1 566

H T RIoe ©o o O |

345

=)

23 071
48 033
71 104
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Not 11, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgédende restvirde enligt plan

Not 12, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Bredband
Forsdkringspremier
Forutbet forsdkr premier
Forvaltning

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa

Varav amorteras inom 12 manader

[Verified

12

Réntedndringsdag

2020-01-30
2020-03-02
2020-03-04
2020-03-04
2020-03-03
2020-01-02
2020-03-30
2020-03-27
2020-02-17

Arsredovisning 2019

2019-12-31

51

51

-51

51

]

2019-12-31

6

6

2019-12-31

19

43

0

15

|

9

86
Réntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,60 % 450
1,55 % 896
1,60 % 240
1,60 % 150
1,35 % 286
1,60 % 238
1,45 % 253
1,60 % 1 500
1,55 % 448
4460
6

2018-12-31

51

51

51
-51

=7

2018-12-31

7
7

2018-12-31

19
0
42
16
0
397
473

Skuld
2018-12-31
450

900

240

150

286

238

253

2517
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Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Sociala avgifter

Uppvéarmning

Utgiftsréntor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 16, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2019

2019-12-31
17

0

506

14

49

7

9

50

652

2019-12-31

4 470
4470

Hans Ankergérd Karolin
Ordférande

Catarina Olander
Styrelseledamot

Dean Bannon
Styrelseledamot

Johan Hakansson
Styrelseledamot

Julia Maxen
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har lamnats — —

Erika Hed
Auktoriserad revisor

&

13

2018-12-31
31

6

480

14

53

4

0

51

639

2018-12-31

3460
3460



Verification

Transaction ID Byw2nle5l-rylO32xg5L

Document 2-BF Norrbacka upa - Ej undertecknad arsredovisning 2019.pdf
Pages 13

Sent by Erica Roempke

Signing parties

Hans Ankergard Karolin hans.karolin@gmail.com

Catarina Olander ecm.olander@gmail.com
Johan Hakansson jhakansson@gmail.com
Dean Bannon dean.bannon@grandhotel.se
Julia Maxen julia.maxen@tele2.com
Erika Hed erika.hed@finnhammars.se

Activity log

E-mail invitation sent to hans.karolin@gmail.com
2020-05-06 11:10:00 CEST,

E-mail invitation sent to ecm.oclander@gmail.com
2020-05-06 11:10:00 CEST,

E-mail invitation sent to jhakansson@gmail.com
2020-05-06 11:10:00 CEST,

E-mail invitation sent to erika.hed@finnhammars.se
2020-05-06 11:09:59 CEST,

E-mail invitation sent to julia.maxen@tele2.com
2020-05-06 11:10:00 CEST,

E-mail invitation sent to dean.bannon@grandhotel.se
2020-05-06 11:09:59 CEST,

Clicked invitation link Johan Hakansson

Method:

Method

Method:

Method:

Method

Method:

BankID SE

: BankID SE

BankID SE

BankID SE

: BankID SE

BankID SE

Action

Action:

Action:

Action

Action:

Action:

: Sign

Sign

Sign

: Sign

Sign

Sign

Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 3 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148

Safari/604.1,2020-05-06 11:15:59 CEST,IP address: 217.214.149.63

Document viewed by Johan Hakansson

Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 3 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148

Safari/604.1,2020-05-06 11:15:59 CEST,IP address: 217.214.149.63

Document signed by JOHAN HAKANSSON
Birth date: 1969/03/31,2020-05-06 11:17:56 CEST,

Clicked invitation link Dean Bannon

Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW®64; Trident/7.0; Touch; rv:11.0) like Gecko,2020-05-06 11:58:01 CEST,IP address: 88.131.3.196




Document viewed by Dean Bannon
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; WOW®64; Trident/7.0; Touch; rv:11.0) like Gecko,2020-05-06 11:58:02 CEST,IP address: 88.131.3.196

Document signed by ANTHONY BANNON
Birth date: 1969/12/18,2020-05-06 11:59:27 CEST,

Clicked invitation link Hans Ankergard Karolin
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 3 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-06 11:59:51 CEST,IP address: 195.42.215.17

Document viewed by Hans Ankergard Karolin
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 13 3 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/13.0.5 Mobile/15E148
Safari/604.1,2020-05-06 11:59:52 CEST,IP address: 195.42.215.17

Document signed by HANS ANKERGARD KAROLIN
Birth date: 1964/06/10,2020-05-06 12:00:42 CEST,

Clicked invitation link Catarina Olander
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SM-G970F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/81.0.4044.138 Mabile Safari/537.36,2020-
05-06 13:03:02 CEST,IP address: 195.42.215.17

Document viewed by Catarina Olander
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; SM-G970F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/81.0.4044.138 Mabile Safari/537.36,2020-
05-06 13:03:03 CEST,IP address: 195.42.215.17

Document signed by CATARINA OLANDER
Birth date: 1977/07/12,2020-05-06 13:04:10 CEST,

Clicked invitation link Erika Hed
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/81.0.4044.129 Safari/537.36,2020-05-06
14:59:26 CEST,IP address: 185.40.184.11

Document viewed by Erika Hed
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/81.0.4044.129 Safari/537.36,2020-05-06
14:59:27 CEST,IP address: 185.40.184.11

Clicked invitation link Julia Maxen
Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; SAMSUNG SM-G950F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/10.1
Chrome/71.0.3578.99 Mobile Safari/537.36,2020-05-06 18:07:32 CEST,IP address: 91.129.174.72

Document viewed by Julia Maxen
Mozilla/5.0 (Linux; Android 9; SAMSUNG SM-G950F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/10.1
Chrome/71.0.3578.99 Mobile Safari/537.36,2020-05-06 18:07:33 CEST,IP address: 91.129.174.72

Document signed by Julia Maxén
Birth date: 1991/01/01,2020-05-06 18:09:03 CEST,

Document signed by Erika Larsdotter Hed
Birth date: 1984/06/27,2020-05-07 09:15:37 CEST,

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. oo
e . (Verified
Copies of signed documents are securely stored by Verified.




