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Styrelsen for Bf Norrbacka upa, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2016.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiéttelse

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsféreningen Norrbacka u.p.a. registrerades den 5 oktober 1918. Det &r med andra ord hég tid att
tanka p3 att planera féreningens hundraéarsfirande. Alla idéer och insatser vilkomnas. Féreningens
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 oktober 2007, och finns pa féreningens
hemsida, www.smaltan.org.

Fastigheten byggdes 1906-1907, och det vardear som anvands i fastighetstaxeringen ar for var fastighet
1929. Féreningen bestod fran bérjan av 49 andelar men genom hopslagningar, forséljningar etc. har vi
idag 38 andelar, varav tva &r lokaler. Under 2016 fick vi nya medlemmar i sex av andelarna. Den totala
ytan &r 2 600 kvm, varav 2 463 kvm &r bostadsyta. Féreningen dger marken till fastigheten. Vi hyr ut plats
pa taket och ett kallarférrad till Telia, som har en basstation dar. For detta har vi en arlig intakt pa ca 67
000 kr.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

2016 blev ytterligare ett av dessa ar, da vi mest har agnat oss at att slutfora sadant som beslutades och
startades aret innan. Lagom till sommaren blev renoveringen av gatufasaden klar, och resultatet blev
alldeles utméarkt. Om nagot eller nagra ar &r det dags for gardsfasaden. Lika bra blev moderniseringen av
tvattstugan, som Korosh jobbade hart och mycket framgangsrikt med, for vilket han fortjanar ett stort tack.

Mycket av arbetet under 2016 kom att avse vart mal i Mark- och Miljsdomstolen mot
samfallighetsféreningen Smaltan. Domstolen hade synpunkter pa var processféring, och under sommaren
2016 bestamdes att malet skulle begransas till en enda frdga (om arbetena under 2014 och 2015 avsag
gemensamhetsanléggningen, vilka Smaltan anser, eller ej, vilket vi anser) sa att nagon muntlig
huvudférhandling inte skulle krévas. Parterna accepterade detta, men dom avkunnades inte férran i
februarii ar, 2017. Vi férlorade malet och har sedan dess vidtagit atgarder som innebér att vi i praktiken
har lamnat samféllighetsféreningen Sméltan. Mera information om detta kommer att I1dmnas pa
arsstamman den 16 maj.

Strax innan jul 2016 drabbades vi for forsta gangen pa manga ar av ett fullbordat inbrott. Nagon kastade
mitt pa blanka férmiddagen in en stor sten genom kéksfonstret in till en av vara lagenheter pa
bottenvéningen, éppnade fénstret och stal datorer och annat i Iagenheten. Polis tillkallades forstas men
arendet avskrevs ganska snabbt. Sedan dess har vi haft ndgra mera amatérmaéssiga inbrottsforsék i
kéllaren, och ett par cyklar har stulits frAn cykelrummet efter att cykelrumsdérren mot Norrbackagatan har
brutits upp.

Styrelsen har 18tit montera lister som forsvarar uppbrytning av kallarportarna mot garden, och vi kommer
dven att forsoka forstarka cykelrumsdérren mot Norrbackagatan. Men inga tekniska lésningar i varlden
hjglper om inte de boende i huset hjalper till genom att halla uppsikt pa dem som rér sig i huset, se till att
ytterdérrarna gar i las, och later bli att lamna dérrar och portar 6ppna nar de t.ex. &r i tvattstugan eller later
portarna mot gatan std uppsatta langre &n nddvandigt. Styrelsen har ocksa delat ut en bra broschyr fran
polisen till alla hushall om hur man kan férhindra inbrott. Las den!
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Medlemsinformation

Styrelse under 2016, vald vid arsstamman 2016-05-19:

Ordférande: Bo Eriksson
Ekonomi: Fredrik Wansheim
Sekreterare: Sofia Qsterberg
Ledaméoter: Ola Edstrém

Bitte Islander
Suppleanter: Svante Feuk
Revisorer:
Ordinarie: Korosh Sahami

Katarina Olander
Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantraden.

Vicevard: Mats Barkell
Vice vicevard: John Latham

Kameral forvaltning
Var bokféring och kamerala férvaltning skots av Radrum Makleri & Forvaltning AB, Stockholm. Den

tekniska forvaltningen skéts av vicevardarna.

Trappstadning
Pro Miljé Service, som dven levererar hallmattorna.

Arvoden
Till styrelse och revisorer utgick under aret, i enlighet med arsstémmans beslut, en total summa som

motsvarar ett prisbasbelopp, dvs. 44 000 kr. Vicevard och vice vicevard har under 2016 haft et arvode pa
totalt cirka 18 000 kr.

Datanat
Husets eget datanét har en kapacitet pa 200 Mbit/sek. Samtliga andelar ar anslutna genom en

accesspunkt. Ett normalt abonnemang ingér i onera.

Gardssamfilligheten Smiltan

BF Norrbacka har i realiteten 1amnat Samfillighetsféreningen Smaltan , och kommer dérfor att dven i
fortsattningen skota garden sjélv. Var avgift under 2015 var hela 155 000 kr, en betydande summa, och
en brakdel av den kommer att récka for att géra var del av gérden hur fin som helst. BF Norrbacka anser
att avgiften for 2016 ej skall utgé da féreningen begért uttrade under aret och ej deltagit i nagra av

samfillighetens styrelsebeslut.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvarde &r 71,1 miljoner kr, varav 48 miljoner avser marken. Avgifterna har under aret
varit oféréndrade, och onera har inte héjts sedan 2014. Foreningens konton och Ian finns pa
Handelsbankens kontor vid VVanadisplan. Féreningens lan uppgick vid arsskiftet till 2,2 miljoner kr, vilket
under 2016 gav en total rantekostnad pa drygt 29 000 kr. Féreningens policy &r inte att fondera medel fér
kommande underhall, utan vi tar upp 18n vid behov och amorterar under den tid som investeringen skrivs
av. Foreningen hade en kassa om 655.853kr per utgangen av 2016, varav cirka 155.000kr var
reserverade for avgift till samfalligheten avseende 2015.

Forsakringar
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lénsforsakringar, och vi har dessutom en sanerings- och
husbocksférsakring hos Anticimex och ansvarsférsakring i Lansforsakringar.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2016
Nettoomsatining 1430 565
Resultat efter fin. poster -143 915
Soliditet (%) 38
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 336
Lan/kvm bostadsrattsyta 834
Elkostnad/kvm totalyta 72
Varmekostnad/kvm totalyta 135
Vattenkostnad/kvm totalyta 18

2015
1475 473
-68 513
53

336

379

68

117

16

2014
1424 378
116 824
55

310

408

69

17

16

2013
1295819
-83 816
53

272

433

81

138

16

Nettoomsiéttning - Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt infékiskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatf) i procent av

balansomslutning.

Fordndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse-

insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 438 672 150 000
Disposition av
féregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 438 672 150 000

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
5000

5000

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

Féreningens resultat och stélining i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

Balanserat Arets

resultat resultat

1259 157 -68 513

-68 513 68 513

-143 915

1190 644 -143 915
1190 644
-143 915
1046 729
1046 729
1046 729
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Totalt
1784 316
0

=143 915
1640 401
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Resultatrdkning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2016-01-01
-2016-12-31

1430 565
1430 565

-1 189 381
-109 350
-60 060
-187 181
-1 545 972
~115 407

58

-28 566
-28 508
-143 915

-143 915

~143 915
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2015-01-01
-2015-12-31

1475473
1475 473

-1 300 377
-86 011
-22 828

-116 756

-1 525 972

-50 499

244
-18 258
-18 014
-68 513

-68 513

-68 513
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Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

5 3 830 831
3830831

3830 831

3729

599

6 112 463
116 791

655 852
655 852
772643

4603 474
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2015-12-31

2561624
2561624

2561624

158
3548
118 129
121 835

681 557
681 557
803 392

3 365 016
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavagifter
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt egeft kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

438 672
150 000

5 000
593 672

1190 644

-143 915
1046 729
1640 401

7,8 2169190
-156 324
2012 866

156 324

95 751

5464

250 151

9 442 517
950 207

4603 474
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2015-12-31

438 672
150 000

5000
593 672

—_

259 157
-68 513
190 644
784 316

- b

985 514
-76 324
909190

76 324
31 890
5372
280 667
277 257
671 510

3365016
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Tillgadngar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnad 0,70%
Fastighetsforbattringar 5,00%
Fastighetsforbattringar 6,66%
Tvéttstuga 10,00%
Fasad 4,00%

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2016 2015
Arsavgifter bostéder 815 577 815 577
Arsavgifter lokaler 58 782 58 782
Hyresintakter lokaler 66 880 66 880
Hyresintakt bredbhand 1200 1425
Vatten 56 602 54 055
El 127 940 176 958
Uppvarmning ' 286 101 286 101
Paminnelseavgift 1260 300
Overlatelseavgift 8 000 8 000
Ores- och kronutjamning 23 15
Aterbetaln. all Framtid 8 200 7 380

1430 565 1475 473
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor
Sotning

OVK

Serviceavtal

Trapphus

Dérrar och las

VA

El

Tak

Fasader

Fénster

Balkonger

Gard

Vattenskada

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsfarsékring
Samfillighetsavgift
Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden

Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga externa kostnader
Trivselkostnader

2016

25000
44 784
8 996
18 539
0

0

11 635
1300
9798
14 529
5478

0

44 634
0

2635

5 945

0

188 137
352 929
46 838
36 808
17 842
63 544
154 636
56 250
31 040
48 184
1189 381

2016

16 415
2425
3745

59 140
6 234
6 050
6 590
4 950

0
3 802
109 351
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2015

25000
43 846
10 325
18 364
15 306
9 898
12 565
0

7281
31643
0

94 574
2 588

2 344

0

6 976
25 625
177 090
303 122
41733
34 636
9426
62 705
195614
93 750
28 730
47 234
1300 375

2015

9 466
4 528
2721
57 840
3 359

2 147
4 950
1 000

86 011
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Lén vicevard
Ovriga l6ner
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald férsékring

Férutbetalt Bredband

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Férutbetalt serviceavtal

Upplupen intakt vatten

Upplupen intékt el

Forutbetald kostnad anticimex

2016

18 000
30 000
12 060
60 060

2016-12-31

3 300 846
1456 388
4757 234

-1 065 222
-187 181
-1 242 403

3514 831

23 071 000
48 033 000
71 104 000

3514 831
316 000
3 830 831

2016-12-31

37 470
18 750
14 945
7778

0

33 520
0

112 463
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2015
18 000

2 990
1838
22 828

2015-12-31

3 300 846
0
3 300 846

-938 466
-116 756
-1 055 222

2245 624

24 592 000
25 881 000
50 473 000

2245624
316 000
2561 624

2015-12-31

36 780
0

14 460
0

54 055
8 637

4 197
118 129



Bf Norrbacka upa
Org.nr 702001-5439

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,45
Stadshypotek 1,55
Stadshypotek 1,45

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
ranteédndring

2017-03-01
2018-03-30
2017-09-30
2019-06-01
2017-06-01

Lanebelopp
2016-12-31

328 570
293 120
287 500
975 000
285 000
2169 190

156 324

2016-12-31

2 254 500
2 254 500
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Lanebelopp
2015-12-31

357 142
3156 872
312 500
0
0
985 514

76 324

2015-12-31

2 013 500
2013 500
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupna réntekostnader

Upplupen kostnad arbetsgivaravgift
Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen kostnad intern revisor
Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fastighetsskétsel
Upplupen kostnad samféllighetsavgift
Upplupen kostnad dorrar/las
Upplupen kostnad trivsel

Stockholm den

e

Bo Eriksson
Ordférande

& 15 2017

Sekreterare

ﬁ_‘ ,
e hihy

Bitte Islander
Ledamot

Revisorspateckning

Revisor
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2016-12-31 2015-12-31
3379 2972
10 000 10 000
32 000 34 000
0 3 000

52 050 46 857
20 237 18 815
6 250 6 250
310 000 155 364
3103 0

2 500 0
439 519 277 258

Fredrik Wansheim

Kassor

a“Edstrom
Ledamot

2017

77—




REVISIONSBERATELLSE

Vi har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens férvaltning i Bf Norrbacka upa
702001-5439 for ar 2016-01-01—2016-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av drsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi genomfort
revisionen for att med god men inte absolut sdkerhet férsékra oss om att arsredovisningen inte
innehdller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér
belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. Vi anser att var revision ger oss rimlig
grund for nedanstaende uttalanden.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med bostadsrattslagen/arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med &rsredovisningens Gvriga delar. Vi tillstyrker att
foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen samt beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Stockholm den 15 maﬁOl?

kg

/ .-"i ’ .  -5; ;7 -

Korosh Sahami . Catarina Olander



