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Dagordning

1} Stammans éppnande

2) Faststillande av dagordning

3) Val av ordfbrande for stimman

4) Val av protokollforare

5} Val av tva justeringspersoner, tillika réstraknarc

6) Fraga om stimman dr i behorig ordning utlyst

7) FFaststdllande av rostlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berittelse

10)  Faststdllande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen

13)  Arvoden it styrclseledaméter och revisorer

14)  Val av ordforande, styrelseledamoter samt suppleanter
15)  Val av tva revisorer och cn suppleant

16)  Budget tor ar 2012 samt information om avgift for 2012
17)  Gardssamfilligheten Smaltan - val av en ledamot och en suppleant.
18)  Ovriga fragor

19)  Stammans avslutning
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR VERKSAMHETSARET 2011

Arets hjaltar inom BF Norrbacka &r de tva Balkonggrupperna - Jonas
Orn, Korosh Sahami, Henrik Hellgvist, Bengt Schimark och andra - som
under 2011 lyckades baxa balkongprojektet sa langt att féreningen vid
en extra féreningsstimma den 15 december dntligen kunde godkanna
projektet. Vi r skyldiga balkonggrupperna ett stort tack!

Under 2011 har styrelsen hamtat in offerter fran tre balkongleverantérer
och utvarderat underlagen. Vi har samratt med Stockholms
Fastighetsdgarférening och med bostadsrattféreningar som har
erfarenhel av balkongbygge. Valet {61l pa WMP Balkong och féreningen
skrev déarefter bindande kontrakli med WMP i bérjan av 2012, Styrelsen
valde att flytta fram byggstarten fran december 2012 till att pabdrjas
scnast 1 april och vara avslutad och klar {6r slutbesiktning till den 1
augusti 2013, Kostnaden fér balkongprojektet faller helt pa de
medlemmar som tecknat sig for balkong. Néar vi gatt helt i mal blir det
invigningsparty med bubbel!

[ vrigt avslutade vi under 2011 nagra projekt som drogs igang aret
innan. Varmeslingorna i hang- och stuprdnnor, vars syfte ar att
eliminecra istappar, kom pa plats och verkar fungera val, &ven om det i ar
inte var mycket till vinter. Lat oss hoppas att nedknackning av istappar
hadanefter 4r ett minne blott. PA samma séatt avslutades under 2011
bytet av samtliga antennurtag fér TV och radio.

Mycket energi gick under 2011 at att underséka marknaden {or
sikerhetsdorrar och att jaga malare for att frischa upp vara trapphus. |
byggboomens Stockholm har alla duktiga hantverkare véalfyllda
orderbécker sa kundernas viantan kan bli lang. Idag ar ju dock
sikerhetsdérrarna pa plats och malarna fran Alviks Maleri sétter igang
med trappuppgangarna i host.

Eftersom vara projekt tenderar att ha en draktighetstid som elefantens
forblir var ekonomi mycket god. Styrelsen ridknar dock med att utgifterna
blir stérre under 2012 (malning av trappuppgangarna plus nya portar 1
26 och 26A), och har beslutat om oférandrade avgifter for 2012. Under
2011 holl Jonas Orn ett strangt och professionellt 6ga p& Radrum och
vara debiteringar, och allt har fungerat utan mankemang.



)

Styrelsen har under 2011 fortsatt anstrangningarna att skapa mera
utrymme i cykel- och barnvagnsrummen genom att rensa ut gvergivna
skrotcyklar. Alla cyklar maste markas med namn (namnlappar hos Mats]
och tringseln i kdllaren har minskat nagot. En ny utrensning kommer
att ske sommaren 2012. Ett sarskilt omrade narmast dorren mot
Norrbackagatan ar reserverat {or barnvagnar, som inte far forvaras 1
trappuppgangarna.

Under 2012 kommer styrelsen att fortsatta anstrangningarna att fa
husels invanare att avsta fran att ockupera allmanna utrymmen, och
blockera husets utrymningsvigar, for att forvara privat egendom som
t.ex. barnvagnar, byggavfall och sportutrustning.

Styrelsen i BF Norrbacka



FAKTA OM BF NORRBACKA U.P.A. UNDER 2011

BF Norrbacka u.p.a. registrerades den 5 oktober 1918. Foreningens
nuvarande stadgar registrerades den 12 oktober 2007 hos Bolagsverket.
De finns pa féreningens hemsida: www.smaltan.org.

Foreningen bestod {fran borjan av 49 andelar, men genom diverse
hopslagningar ar vi nu nere i 38 andelar, varav tva avser lokaler.

Styrelse
Ordforande: Bo Eriksson
Ekonomi: Jonas Orn (flyttade i december 2011}
Sekreterare: John Latham
Ledaméter: Stina Perdahl
Thomas Sundstrom
Suppleanter: Ola Edstrom
Jan Mbller
Revisorer
Ordinarie: Jonas Claesson
Elisabeth Hansen
Suppleant: Korosh Sahami

Styrelsen har under 2011 hallit atta protokollfdrda sammantraden.

Vicevird: Mats Barkell
Medhjalpare: Ake Wennman

Vi har valkomnat féljande nya medlemmar under 2011

Andel 5: Mathias Osmark
Andel 24: Roy Hansson
Andel 35: Cathrine Toubal
Andel 41 Alexander Lofgren

Kameral forvaltning
Foreningens bokféring och kamerala forvaltning skots av Radrum
Makleri & Forvaltning AB, Stockholm.

Trappstiddning
Var trappstiadning skéts av Pro Miljé Service, som aven levererar
hallmattorna.

Erséttning till revisorer och styrelse

Féreningsstamman beslutade i maj 2011 om ett oférandrat arvode pa
totalt 35 000 kr till styrelse och suppleanter. Till revisorerna har utgatt
999 kr vardera.



Fastigheten

Fastighetens taxeringsvarde ligger pa 51,2 miljoner kr. Den ar
fulivirdesférsdkrad 1 Lansforsdkringar. Sanerings- och
husbocksforsakring dr tecknad i Anticimex, och ansvarsforsdkring i
Lansforsdkringar. Fastighetens totala forsidkringskostnader: 53 000 kr.

Lan

Vid arsskiftet 2011/2012 uppgick féreningens samlade lan i
Stadshypotek till 835 000 kr till en ranta pa éver 7%. Lanen har sedan
dess lagts om till en rdnta pa under 4%.

Datanat

Husets eget datanat, till vilket dven Norrbackagatan 44 ar anslutet, har
en kapacitet pa 50 Mbit/sck. Av husets 38 andelar ar de allra flesta
anslutna, varfér kostnaden numera ar inkluderad 1 avgiften till
foreningen (onera).

Resultat under 2011
Bokslutet for 2011 visar ett 6verskott pa 13 786 kr. Alla detaljer finns i
bifogade resultat- och balansrdkningar.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att de vinstmedel som star till foreningens férfogande,
totalt 1 297 699 kr, éverfors 1 ny rdkning. Av beloppet avser 1 283 913 kr
tidigare ars resultal och 13 786 kr arets overskott.

Gardssamfalligheten Smaltan

Foreningen ar medlem och deldgare 1 Gardssamfalligheten Smaltan, som
férvaltar kvarterets innergard. Var andel dr 16,1%. Bitte Islander ar
foreningens representant i gardssamfallighetens styrelse, med Solveig
Welss som suppleant.

Nyckeltal e i
{ Ar S 2011 | 2010 2009 2008 2007
? ﬁrsavgift kr/kvm 274 320 390 390 390
 bostadsyta
Lan kr/kvm bostadsyta 341 337 350 364 560
Elkostnad kr/kvm totalyta 83 101 67 : 77 58
- Varmekostnad kf/kvm ' 119 135] 118! 110 111
_totalyta |
Vattenkostnad kr/kvm Lo 14 16 | 16 17
totalyta '




Bf Norrbacka upa
Balansrdkning 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Byggnader

Avskr byggnader
Fastighetsforbattringar
Avskr fast férbattringar
Tvattstuga

Avshkr tvattstuga
Bredbandinstallationer
Avskr bredband

Mark

Maskiner

Avskr maskiner
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Fordringar

Avr avg- och hyresfordringar
Skattefordran

Fgrutbetalda kostnader
Ovriga interimsfordringar
Summa fordringar

Likvida medef
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL & SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapifal
Inbetalda insatser
Uppiatelseavgifter
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Stadshypotek

Nasta ars amontering
Summa ldngfristiga skufder

Kortfristiga skulder
Leverantirsskulder

Né&sta ars amortaring
Upplupna rantekostnader
Farutbetalda avyg och hyror
Ovriga interimsskulder
Summa kortiristiga skulder

Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER

_Ingéende balans

1245 569
-259 600
725 104
-217 530
31125
-31 125
32 487
-32 487
316 000
50 989
-50 989
1809 643

Q

80 609
50 499
0

131 108

1246 267

0
1377 375
0
3186 918

438 672
150 000

5 000
593 672

806 710
53 641
860 351

1454 023

876 250
-39 000
841 250

150 492
35 000
8 105
206 432

1 309 340

2763363
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-255 393

-268 330

119 006
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53 641
-37 856
15785

15 785

-35 400

-35 000

-g2 138
2

1850
-13 439
26063
-38 731

-134 7591

#9049

2011-12-31

1245 569
-268 319
887 078
-261 883
76 061
-35619
32 487
-32 487
316 000
50 989
-50 989

1 958 887

0

BO 373
34 293
3485
118 151

980 874
0

1109 025
o

3067 912

438 672
150 000
5000
593 672

860 35t
15 785
876 136

1 469 808

841 250
-35 000
806 250

88 363
35 000
9 955
182 993
41 993
368 299

1174 549

2 644 350



Bf Norrbacka upa
Resultat 2011

Intikter
Arsavgifter

Hyror lokaler
Varmeintakter
Elintakter
Vattenintakter
Bredbandsintakter
Ovrigt

Rep. och underhall
Ldpande underhall och reparationer

Driftkostnader
Léner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode
Internrevisor
Styrelseomkostnader
Férvaliningsarvode
Arvode tekn. forvalt.
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Vattenkostnader
Varmekostnader

El- och gaskostnader
Sophamtning
Snérdjning
Grovsopor

Sotning

Bredband
Serviceavtal
Stadning & renhdlining entreprenad
Entremattor
Farsakringskostnader
Samfallighetsavgift
Avgift tili org.

Gard
Férbrukningsmaterial

Avskrivningar
Finansiella poster

Ranteintidkter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt

Arets resultat

Utfali 2011

674 644
65 216
260 098
182 846
61 766
28 500

5 985
1279 053

142 854
42 354

-6 000
-10 497
-31 998

-2 000

-3 848
-53 012

-6 250

0

-319

-10 458
-34 497
-309 547
-216 522
-59 288
-27 638
-9 387

0

-38 440

-7 687
-43 033
-17 408
-52 761
-48 300

-4 971

-1 437
-1 055 298

-57 566
11 224

-60 248
-49 024

74 811

-61 026

13788



Specifikation av balansriakningen 2011-12-31 for
Bf Norrbacka upa

Fordringar

Behallning skattekonto

Berdknad skatt 8-2012

Faststalld preliminér skatt 5-2010
Avgar termin 12

Ovriga kortfristiga fordringar

Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter
Farutbetald forsikring

Fdrutbetalt serviceavtal anticimex

Aterbetalning all framtid Brandkontoret

Kortfristiga placeringar
Swedbank penningmarknad
Handelsbanken 239723988

Kortfristiga skulder
Leveranttrskulder, se bifogad lista

Qvriga skutder
N&sta ars amortering

Upplupna réntekostnader

Fdruthetalda avaifter och hyror, se specifikation

Upplupen kostnad internrevisor
Upplupen kostnad arbetsgivaravgift
Upplupen kostnad styralsearvode

6 022,00
61 026.00
147 684,00
-12 307.00

80 373,00

3073115
3 561,75

34 292 90

3 485,00

3 485,00

990 694 39
180.23

940 874,62

88 353,00

88 353,00

35 000,00

35000.00

9 855,00

9 855,00

192 993,00

192 983,00

1998,00
10 000,00
30 000,00

41 998,00



Bf Norrbacka upa
Budget 2012

Intikter
Arsavgifter

Hyror lokaler
Varmeintakter
Elintékter
Vattenintakter
Bredbandsintakter
Owrigt

Rep. och underhall
Lépande underhal och reparationer

Driftkostnader
Léner fastighetsskotsel
Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode
internrevisar
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvade
Arvode tekn, férvalt.
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Vattenkostnader
Varmekostnader

El- och gaskostnader
Sophamtning
Snérdjning
Grovsopor

Bredband
Serviceavtal

Stadning & renhallning entreprenad
Entremattor
Forsakringskostnader
Samfalighetsavgift
Avgift till org.

Gard
Farbrukningsmaterial

Avskrivningar
Finansiella poster

Ranteintikter
Rantekostriader

Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets resultat

 Utfall 2010

831 863
64 352
278 860
193 313
12 359
79 500
8125

1488 372

L9842
-39 842

-6 000
-7 040
-24 000
-1 988
-3 900
-53 012
-12 500
-4 031
-4 741
-3 388
-35 883
-360 123
-263 1156
-48 923
-118 188
-35 369
-81 251
-6 500
-59 178
0

-51 5564
-48 301
-4 971

0

-6 407

-1 230 433

-44 971

508
-40 316

113 716

-80 076

53641

tifall 2011

674 644
65 216
260 096
182 846
61 766
28 500
5985
1279 053

-42 354
42 354

-6 000
-10 457
-31 998

-2 000

-3 848
-63 012

-6 250

0

-319

-10 458
-34 487
-308 547
-216 522
-59 288
-27 638

-0 387
-88 440

-7 887
-43 033
-17 408
-52 761
-48 300

-4 871

0

-1 437

-1 055 298

-57 586
11 224

-80 248
-49 024

74 811

-61 026

Forandring |

2 947

-457 646

Budget 2012

675 000
65 000
260 000
185 000
62 000
29 000
57a0e

1 282 00O

-500 000
-500 000

-5 000
-11 000
-32 000

-2 000

-4 000
-53 000
-12 500

0

-1 000
-11 000
-35 000

-310 000
-217 000
-60 000
-28 000
-10 000
-99 000

-8 000
-43 000
-18 000
-53 000
-65 000

-5 000

0

-2 000

-1 085 500

-58 000

12 000
-50 000
-38 00D

-389 500
-61 000

460 499




