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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR VERKSAMHETSARET 2013

2013 blev Balkongernas Ar. Efter ett antal misslyckade forsok under dren lyckades vi
under 2013 fa balkongerna fardiga. Nu tillit de kommunala myndigheterna i bygglovet
kanske inte riktigt s mdnga som vi hade hoppats, men resultatet blev mycket gott.
Styrelsen i BF Norrbacka ska dock inte forsoka att ta at sig aran. Det allra mesta av
jobbet med byggnadslov, offerter och genomfoérande gjordes av "Balkonggruppen”, som
fortjanar varmt tack och stora guldstjarnor. Dessvirre drog vi en nitlott ndr vi valde
firma for den tekniska inspektionen, och vi har fortfarande inte fitt svar pd alla de frigor
vi stéllde till inspektéren, men styrelsen arbetar vidare med friagan.

2013 blev ocksa dret da var "sparkassa” tog slut efter det senaste misslyckade forsoket
att bygga hissar. Under dret tog foreningen darfér upp ett nytt lan pa 400 000 kr, inom
ramen for befintliga pantbrev, och finansierade dels en akut reparation av en del av
gardsfasaden, dels reparation och ommalning av yttertaket.

En av huvudvirkarna under 2013 kom att bli de problem i andra ligenheter som
orsakas av oforsiktiga eller rent av oskickliga entreprendrer. I ett fall lyckades en
entreprendr stilla till skada och nedsmutsning i tre (3) andra lagenheter nar
hantverkarna pa vinst och forlust bilade sig in i vaggen i jakt pd avloppstam och
vattenledningar, och i forbifarten skadade grannldgenheternas im- och rékkanaler.
Styrelsen har darfor utfirdat nya och strangare regler for medlemmarnas
informationsplikt till styrelsen och krav pd godkdnnande om ombyggnaden omfattar
mer in ligenhetens ytskikt. Det ar dock en illusion att tro att byrdkrati och kontroll 16ser
problemet. Varje medlem méste inse att han/hon har personligt ansvar for vad som sker
i ligenheten och hur det paverkar andra. Varje enskild medlem ansvarar framfor allt for
att sndlheten inte tillits bedra visheten och ser darfor till att alltid valja kompetenta
hantverkare med ritt forstind och behorighet. Reglerna kommer att kompletteras av
styrelsen under 2014.

Det kan ocksa fortjana att papekas att styrelsen under 2013 for forsta gdngen pa
decennier har vagrat en kopare medlemskap i foreningen. Det handlade om en person
som arbetar utomlands och vill fortsitta med det, och som i flera dr framat ville hyra ut i
andra hand. Foreningens stadgar kraver entydigt att en ny medlem madste ha for avsikt
att bo i ligenheten och mantalsskriva sig pa den, och darfor sa styrelsen nej.

Det ar ingen sérskilt djarv gissning att 2014 kommer att domineras av stora, tunga och
dyra fragor som perennen om byggnation av hissar, denna giang mojligen finansierat
genom forsiljning av révind, samt av behovet att renovera gatufasaden innan folk pa
trottoaren far var puts i skallen. Arbetsuppgifter kommer inte att saknas for den nya
styrelsen.

Anglagungans Vanner rekommenderas att hdlla ut samt att inte fortvivla.

Styrelsen i BF Norrbacka



FAKTA OM BF NORRBACKA U.P.A. UNDER 2013

BF Norrbacka u.p.a. registrerades den 5 oktober 1918. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades den 12 oktober 2007 hos Bolagsverket. De finns p3 foreningens hemsida:
www.smaltan.org.

Foreningen bestod fran bérjan av 49 andelar, men genom diverse hopslagningar ir vi nu
nere i 38 andelar, varav tvd avser lokaler. Féreningen hyr ut plats pé taket och ett
kallarforrad till Telia, som har en basstation dar. Det gav under 2013 foreningen en
intikt pa 67 000 kr.

Styrelse
Ordférande: Bo Eriksson
Ekonomi: Korosh Sahami
Sekreterare: John Latham
Ledamdter: Stina Perdahl
Ola Edstrom
Suppleanter: Bitte Islander
Henrik Hellgvist
Revisorer
Ordinarie: Roy Hansson
Elisabeth Hansen
Suppleant: Alexander Lofgren

Styrelsen har under 2013 hdllit tolv protokollférda sammantriden.

Vicevird: Mats Barkell
Vice vicevard John Latham

Vi har vilkomnat foljande nya medlemmar under 2013:

Andel 3: Ario Molapour

Andel 15: Josefin Klegard

Andel 39: Jonas Franzén och Mina Grubb
Andel 42: Svante Feuk och Christine Sither
Kameral forvaltning

Foreningens bokforing och kamerala forvaltning skéts av Ridrum Mikleri & Forvaltning
AB, Stockholm.

Trappstadning
Vér trappstadning skéts av Pro Milj6 Service, som dven levererar hallmattorna.

Ersattning till revisorer och styrelse
Foreningsstaimman beslutade i maj 2013 att arvodena till styrelse och revisorer for
verksamhetsdret 2013 skall uppgé till ett prisbasbelopp, dvs. 44 000 kr.



Fastigheten
Fastighetens taxeringsvarde ligger pa 51,2 miljoner kr. Den ar fullvardesforsakrad i
Lansforsikringar. Sanerings- och husbocksforsakring ar tecknad i Anticimex, och

ansvarsforsakring i Lansforsikringar. Fastighetens totala forsakringskostnader: 55 500
kr.

Lan

Foreningens konton och lan finns pa Handelsbankens kontor vid Vanadisplan.
Foreningens skulder vid drsskiftet uppgick till ungefar 1,2 miljoner kr, och rantesatsen
pé foreningens lan ligger under 3%, vilket under 2013 gav en total rantekostnad pa
knappt 30 000 kr.

Datanit

Husets eget datanat, till vilket dven Norrbackagatan 44 ar anslutet, har en kapacitet pa
200 Mbit/sek. Av husets 38 andelar ar de allra flesta anslutna, varfor kostnaden numera
ar inkluderad i avgiften till foreningen (onera).

Resultat under 2013
Bokslutet for 2013 visar ett underskott pa 83 816 kr. Alla detaljer finns i bifogade
resultat- och balansrakningar.

Gardssamfilligheten Smaltan

Foreningen ar medlem och deldgare i Girdssamfilligheten Smaltan, som férvaltar
kvarterets innergadrd. Var andel ar 16,1%. Bitte Islander ar foreningens representant i
gardssamfillighetens styrelse, med Bo Eriksson som suppleant. Styrelsearbetet i
samfalligheten har dock under 2013 varit kaotiskt, praglat av avancerad vuxenmobbing
och total brist pa planméssighet, men infor 2014 kan det finnas skal att hoppas pd en
nystart.



Resultatrakning

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter

Arsavgifier bostader
Arsavgifter lokaler
Summa Arsavgifter
Hyresintdkter
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter bredband
Summa Hyresintdkter
Ovriga rérelseintikter
Summa Ovriga rérelseintikter
Summa intdkter

RORELSENS KOSTNADER
Reparationer & underhall
Drift

Hyra entrémattor

El, uppvdmning, sophamtning,
vatten

Ovriga kostnader

Summa Drift

Administration
Fastighetsskatt/avgift
Summa Fastighetsskatt/avgift
Personalkostnader

Lén vicevard

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Summa Personalkostnader
Summa kostnader

Resultat fére avskrivningar
Avskrivningar

Summa Avskrivningar
Resultat fére fin. Poster

Summa Finansiella poster
ARETS RESULTAT

659 681.50
46 360.00

66 880.00
26 100.00

-70 536.25

-663 149.50
-206 402.75

-18 000.00
-43 980.00

-3 000.00
-12 064.80

706 042

92 980

496 798
1295 819

-70 005

-940 089
-T2 444

-74 710

-77 045

-1 234 292

61 527

-116 756
-55 229

-28 587
-83 816



Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsférbattringar
Mark

Tvattstuga
Anldaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Fordringar
Skattefordringar

Summa Fordringar
Férutbet kostn & uppl int

Likvida medel
Omsiéttningstillgangar
Summa Tillgangar

Eget kapital & skulder

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa Fritt eget kapital
Summa Eget kapital

Langfristiga skulder
Stadshypotek

Kortfr. del av langfr. skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfr. del av langfr. skulder
Leverantrsskulder

Personalskatt
Sociala avgifter/sarsk,
lanesk

Avrakningskonto

Upplupna rantekostnader
Farutbet hyror/avgifter
Ovriga upplupna kostnader
Kortfristiga skulder
Totala Skulder

Eget kapital & skulder

2012-12-31

868 531
1161 814
316 000
35 948
2482 293

78 474
78 474
69 360

424 832
572 666
3 054 959

593 672

1283 8907

-57 758
1226 149
1819820

775000
-65 000
710 000

65 000
89619
450

322

5 885
221 921
141 842
525139

1235139
3 054 959

2013-12-:

959 812

1 487 870
316 000
31 454
2795136

67 740
67 740
71 451

339 626
478 816
3 273 953

593 672

1226 149

-83 816
1142 333
1736 005

1125 000
-50 000
1 075 000

50 000
90 065
450

0

13 717
5273
181 223
112 220
462 948
1 537 948
3 273 953
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UTFALL 2013 och BUDGET FOR 2014

Intikter

varav

Arsavgifter

Hyror (Telia)
Viarmeintakter
Elintdkter
Varmvattenintikter
Bredband
Overlatelseavgifter m m

UTGIFTER

Reparation /underhill, l6pande

Drift

varav

Stddning/mattor

OVK

Serviceaytal (fjdrrvirme)
El

Fjdrrvarme

Vatten
Sophamtning/grovsopor
Farsdkringar
Gardssamfalligheten
Bredband

Arvode tekn, forvaltning
Forbrukningsmtrl /trivsel

Totalt administration

varav

Arvode ekonomisk farvaltning
Medlemsavgifter
Bankkostnader, porto etc.

Totalt personal

varav

Arvode vicevardarna
Arvode styrelse/revisorer
Sociala avgifter m.m.

Skatter och avgifter
Avskrivningar
Finansiella poster, riintenetto

Arets resultat

UTFALL 2013
1295819

706 041
66 880
273 098
163 418
55180
26 100
5101

70 005
940 088
70536

11750
211 790
358769

42 484

38 356

55 468

43472

78 752

12 500

16 210

72 444
57 840
5008
9 596
77 045
18 000
43 980
15065
74710
116 756
28 587

-83 816

BUDGET 2014
1491 000

B73 000
67 000

285 000

170 000
60 000
26 000
10 000

80 000

995 000

75000
20000
12 000
200 000
360 000
45 000
45000
58 000
80 000
80 000
13 000
20 000

75 000
60 000
5000
10 000
100 000
40 000
45 000
15 000
75 000
185 000
90 000

-109 000



