BOSTADSFORENINGEN NORRBACKA U.P.A.

Norrbackagatan 42, Tomtebogatan 26A och Tomtebogatan 26
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Norrbacka u p a (org. nr 702001-5439 ) avger hirmed,
i enlighet med foreningens stadgar, foljande berdittelse for dar 2000,
foreningens 82 verksamhetsdr.

Medlemmar och andelar
Foreningen har 41 medlemmar fordelade pa 47 andelar. Foreningen dger tva lokaler, varav Telia
Mobitel hyr andel 49 och Bla Stolen AB (andel 16) hyr del av andel 47.

Under aret har foljande nya medlemmar antagits

Andel Ny medlem Tilltrddesdatum
2 Bo Nordberg 2000-11-14
5 Ann-Sofie Samuelsson 2001-01-15
11 Staffan Hall 2000-06-01
11 Anders Hall 2000-06-10
35 Anna Irinachos 2000-09-15
46 Per Bohlin 2000-07-07

Birgitta Islander, andel 5, har kopt andel 4 med tilltradesdag 2000-12-31.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyming har tillétits i enlighet med foreningens stadgar 15§. Vid érets utgang var
foljande andelar uthyrda;

Andel Medlem

29 Jessica Tengblad (studier pa annan ort)

34 Anna Puck Ekstrom (studier pa annan ort)
36/37 Bo och Annika Eriksson (utlandstjénstgoring)

Styrelse och fortroendevalda

Vid ordinarie foreningsstimman den 27 april 2000 omvaldes enhélligt John Latham samt valdes Marie
Edstrom och Jan Moller till ordinarie ledamdter i styrelsen, samt omvaldes Christer Jonsson till
styrelsesuppleant. Samtliga valdes pé ett ar.

Vid foreningsstimman omvaldes pé ett ar Peter Larsson och valdes Mickael Schiiller till revisorer
samt omvaldes Elisabeth Hansen till revisorssuppleant.

Styrelsen beslot att konstituera sig enligt foljande:
John Latham, ordférande
Marie Edstrom, ekonomi
Jan Moller, sekreterare

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden samt ett antal informella méten.



Arvode till styrelse och styrelsesuppleant uppgar till 20 000 kr och 2000 kr till ordinarie revisorer.

Forvaltning
Den kamerala forvaltningen skots av Wahlings Forvaltning AB, kontaktperson dr Britt Delfs Sjoberg,
tel 80 62 60.

Forsikringsskydd for fastighet och styrelse
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Svenska Brand. Sanerings- och husbocksforsiakring ar tecknad i
Anticimex.

Ansvarsforsdkring for styrelsen ar tecknad 1 Svenska Brand.

Fastighetsunderhall och skotsel
Foljande dtgarder och underhéll av fastigheten har genomforts under aret;
- forstirkt 1dsskydd och portkod med IR-séndare i portar
- installation av datanitverk
- omdragning av elnét i kéllare, vind och trapphus inkl. byte av armatur
byte av tvittmaskin
maélning av kéllarutrymmen
Mats Barkell har under aret pa ett alltid lika fortjanstfullt sitt uppratthéllit sitt arbete som vicevird,
Mats 17:¢ ar i denna tjadnst!

Internt datanitverk/internet

Arets stora hindelse dr installation och drift av eget datanitverk. Vid arsmétet togs beslut att
foreningen skulle installera ett datandtverk i egen regi for att sta fria fran leverantérer och
bindningstider pa 3-5 ar. Kostnaden for installation inkl. server och mjukvara uppgick till 35 000 kr
efter stora subventioner frdn samarbetspartners. Datanitet erbjuder avbrottsfri stromforsorjning, en
service som &r unik. Datanitet driftssattes den 1 september och fungerar utan driftsstorningar. Internt
klarar datandtet 100 megabit/sek och vi hyr f.n. en fast linje ut pa nétet pa 512 kilobit/sek fran Tele 1
Europe. Vid arsskiftet var 24 medlemmar anslutna och ytterligare medlemmar kommer att anslutas.

Styrelsen vill sérskilt tacka Lars Leander och Mats Barkell som ansvarat for installation av datanétet.

Sveriges Fastighetsdgarforbunds medlemstidning "Fastighetsédgaren" har 1 sitt nummer 1/2001
uppméarksammat foreningen, dess medlemmar och datandtet. Aven facktidningen Datateknik kommer
med ett reportage som behandlar vart datanit.

Gardsamfillighet Smiiltan

Foreningen &r deldgare i Géardssamfilligheten Sméltan som forvaltar den Oppna innergarden som
omfattar merparten av fastigheterna i kvarteret. Foreningens andel dr 16.1 % av den totala
forvaltningskostnaden. Foreningen har i Gardsamfalligheten representerats av Gerd Johnsson (andel
21) med Siv Leander (andel 19/20) som suppleant. Gerd upprittholl dven posten som ordforande i
samfilligheten.

Ekonomisk stillning
Foreningen hade 2000 12 31 f6ljande 14n:

Langivare Belopp Réintai %  Forfallodr
Stadshypotek AB 400 000 5,05 l6pande
Stadshypotek AB 100 000 5,10 l6pande
Stadshypotek AB 100 000 5,60 l6pande
Totalt: 600 000 (700 000 kr foregaende ar)

Under verksamhetsaret har ett 1an pa 100 000 kr I6sts.



Fastighetens taxeringsviarde for ar 2000 okade till 13 825 000 kr (7 778 000 kr). Foreningens
fastighetsskatt uppgick till 100 490 kr.

Den ekonomiska stidllningen vid rikenskapsérets slut framgar av bifogade balans- och resultatrakning.
Styrelsen foreslar som resultatdisposition att arets underskott pa -75 425 kr jamte foregdende ars
overskott pa +163 259 kr balanseras i ny rdkning. Forslag till budget for &r 2001 framgér av bilaga.

Onera (pa vilken huvuddelen av kvartalsavgiften baseras) hojdes fran 166% till 174% av andelarnas
ursprungliga virde, exklusive vérme, frén 1 juli 2000. Hojningen pd 5% av kvartalsavgiften
motiverades av fastighetens langsiktiga underhallsbehov och framtida 6kad schablonskatt baserad pa
fastighetens hojda taxeringsvirde. Avgiften har varit oférandrad de senaste fem aren.

Hyra for andel 49 (Telia Mobitel) foljer konsumentprisindex. Andel 47 (Bla Stolen AB) f6ljer onera.

Avgiften for virme och varmvatten har beslutats vara ofordndrad (94 kr/kvm resp. 32 kr/kubikmeter)
fram till foreningsstimman ar 2002.

Malsittning for 2001 och framét
Styrelsens malséttning dr att bibehélla och forbéttra husets standard utifrdn framtagen underhallsplan,
en sund ekonomisk politik och medlemmarnas énskemal.

For verksamhetsaret ar 2001 planeras byte av cirkulationspump och motoriserade ventiler i
viarmevéxlare. Styrelsen planerar, utover underhallsplanen, inom de nirmaste aren att dra in 3-fas el,
380 volt, fram till samtliga ldgenheter. Vart nuvarande elsystem, 1-fas, dr inte dimensionerat for
nuvarande elanvindning. Detta avser vi att gora forst da elleverantdren kan avldsa elanvdndning hos
respektive forbrukare on-line, vilket medfor kostnadsbesparingar for foreningen vid installation.

Stockholm den 4 april 2001



