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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsforeningen Norrbacka u p a (org. nr 702001-5439 ) avger hirmed,
i enlighet med foreningens stadgar, foljande berdttelse for ar 2001,
foreningens 83 verksamhetsdr.

Medlemmar och andelar
Foreningen har 41 medlemmar fordelade pa 47 andelar. Foreningen dger tva lokaler, varav Telia Mobitel hyr
andel 49 och Bla Stolen AB (andel 16) hyr del av andel 47.

Under aret har f6ljande nya medlemmar antagits

Andel Ny medlem Tilltrddesdatum
5 Ann-Sofie Samuelsson 2001-01-15

29 Caroline Kinbert 2001-05-30

41 Mattias Resare 2001-07-05
Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning har tillatits i enlighet med foreningens stadgar 15§. Vid arets utgang var foljande andelar
uthyrda;

Andel Medlem
34 Anna Puck Ekstrom (studier pa annan ort)
36/37 Bo och Annika Eriksson (utlandstjénstgdring)

Styrelse och fortroendevalda

Vid ordinarie foreningsstimman den 24 april 2001 omvaldes enhélligt John Latham, Marie Edstrom och Jan
Moller till ordinarie ledamdéter i styrelsen, samt valdes Claes de Berg till styrelsesuppleant. Samtliga valdes pé
ett ar. Vid stimman omvaldes till revisorer pé ett ar Peter Larsson och Mickael Schiiller samt omvaldes Elisabeth
Hansen till revisorssuppleant.

Styrelsen konstituerade sig enligt foljande:

John Latham, ordférande
Marie Edstrom, ekonomi
Jan Moller, sekreterare

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantrdaden samt ett antal informella méten.

Kameral forvaltning
Den kamerala forvaltningen skots av T&T Forvaltnings AB, Spanga, som under ar 2001 &vertagit Wahlings
Forvaltning AB’s konkursbo.

Forsikringsskydd for fastighet och styrelse
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Svenska Brand. Sanerings- och husbocksforsdkring &r tecknad i Anticimex.
Styrelsen dr ansvarsforsiakrad i Svenska Brand.

EKkonomisk stéillning
Foreningen hade 2001 12 31 f6ljande lan:

Ldngivare Belopp i kr Réntai % Forfallodr
Stadshypotek AB 400 000 4,97 lopande
Stadshypotek AB 100 000 4,85 I6pande
Stadshypotek AB 100 000 5,35 I6pande
Totalt: 600 000

Inga amorteringar har skett under aret.



Fastighetens taxeringsvérde for ar 2001 6kade till 17.046.000 kr (13.825.000 kr). Fastighetsskatten for ar 2001
uppgick till 91 100 kr.

Onera, pé vilken huvuddelen av kvartalsavgiften baseras, ligger pd 174% av andelarnas ursprungliga vérde,
exklusive virme och varmvatten.. Avgiften for virme och varmvatten var ofordndrade, 94 kr/kvm resp. 32
kr/kubikmeter.

Hyra for andel 49 (Telia Mobitel) foljer konsumentprisindex. Andel 47 (Bla Stolen AB) f6ljer onera.

Den ekonomiska stillningen vid rdkenskapsarets slut framgér av bifogade balans- och resultatrikning. Styrelsen
foreslar som resultatdisposition att arets vinst pa +119 605 kr jimte foregéende ars balanserade vinst pa + 82 835
kr 6verfors i ny rdkning. Forslag till budget for &r 2002 framgér av bilaga.

Fastighetsunderhall och skotsel

Aret har inte inneburit nigra storre underhéllskostnader eller reparationer. Till hjélp har styrelsen den upprittade
underhallsplanen for ar 2000 - 2019. Foreningen har tecknat avtal med Telia att Telia far komplettera nuvarande
basstation for mobil kommunikation med antenner och tillhdrande utrustning for mobilt 3G-ndt Avtalet innebar
en inkomst for foreningen med 10 000 kr arligen samt erséttning for elforbrukning for hela anldggningen.

Mats Barkell har for 18:e aret i f6ljd pé ett fortjanstfullt sitt upprétthallit tjinsten som vicevérd.

Internt dataniitverk/internet
Vart eget datanét har under aret fungerat helt utan driftsstorningar.

Andring av foreningens stadgar
Patent- och Registreringsverket (PRV) godkdnde foreningens éndrade stadgar. De nya stadgarna, som bifogas,
medger nu att juridisk person kan dga de tva kommersiella lokalerna i gatuplanet (andel 16 och 31).

Gardsamfilligheten Smiltan

Foreningen &r deldgare i Gardsamfilligheten Smaltan, som fOrvaltar den Oppna innergdrden som omfattar
merparten av kvarterets fastighet. Foreningens andel ar 16.1 % (=30 168 kr for 2001) av den totala férvaltnings-
kostnaden. Foreningen har i samfilligheten representerats av Gerd Johnsson-Latham (andel 21) med Siv
Leander (andel 19/20) som suppleant. Gerd upprittholl d&ven posten som ordforande i samfélligheten.

Malsittning for 2002 och framat
Styrelsens malsdttning dr att bibehdlla och forbattra husets standard utifrdn en sund ekonomisk politik,
medlemmarnas 6nskemal och underhéllsplan.

For verksamhetsaret 2002 planeras ommalning av tak, vilket delvis kommer att finansieras genom upptagning
av lan.



Forklaringar/ordlista

Resultatrikningen visar foreningens samtliga intéikter och kostnader under aret.

Balansrdkningen visar de tillgangar som foéreningen édger till bokforda varden samt hur féreningen finansierat
dessa tillgangar med lan, andra skulder och eget kapital.

Omsdttningstillgangar ar 1 allménhet tillgdngar som inom ett &r kommer att omsttas till reda pengar.
Anldggningstillgdngar &r tillgangar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheten.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen maste betala inom ett ar. Bland de kortfristiga skulderna aterfinns
ocksé den i forskott inbetalade kvartalsavgiften for forsta kvartalet f6ljande ar (som alltsd ar en skuld till
medlemmarna).

Langfristiga skulder dr skulder som skall betalas forst efter ett eller flera ér, bl a huvuddelen av foéreningens 1én.
Eget kapital utgor foreningens bokforda ‘formdgenhet’, d v s skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Har
aterfinns bl a inbetalda insatser, ansamlade vinster/forluster fran tidigare ar, samt arets resultat. Féreningens
verkliga formogenhet ar sannolikt betydligt storre 4n det redovisade egna kapitalet eftersom fastighetens

marknadsvirde klart 6verstiger det virde den &r bokford till.

Stdillda panter ar i Bf Norrbackas fall de pantbrev som lamnats som sékerhet for foreningens lan. Det kan noteras
att foreningen for ndrvarande utnyttjar 600 000 kr av de pantbrev pa sammanlagt drygt 2 Mkr. som finns.

Onera ér andelarnas arliga inbetalning till féreningen (dartill kommer avgifter for virme och vatten). Dessa
baserar sig pa, liksom andelstalen, 1 princip pa respektive andels ursprungliga insatser.



Stadgar for Bostadsforeningen Norrbacka U.P.A.
bildad den 4 september 1918. Stadgar antagna 2001 04 24 och
registrerade pda Patent- och Registreringsverket 2001 10 30.

1§ Namn och dndamal

Foreningen vars firma &r "Bostadsforeningen Norrbacka utan personligt ansvar” har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fOreningens fastighet Sméltan No 12 med adress
Tomtebogatan 26 och 26A samt Norrbackagatan 42, Stockholm, uppléta bostadsldgenheter fér permanentboende
och lokaler utan begrénsning i tiden.

2§ Medlemskap

Till medlem av foreningen kan efter ansokan och provning antas myndig, fysisk person, som forvérvat en eller
flera andelar i foreningens egendom. Ansokan om medlemskap provas av styrelsen. Den sokande maste kunna
styrka forvirvet av andel i fastigheten genom att uppvisa kdpekontrakt samt skriftligen forbinda sig att bebo
lagenheten och mantalsskriva sig pa dess adress samt att folja féreningens stadgar. Meddelande om styrelsens
beslut bor 1dmnas senast tva veckor efter det att ans6kan inkommit. Savitt avser andel nr 16 och 31 fér juridisk
person beviljas intrdde i foreningen. I ansékan om medlemskap skall anges for vilket &ndamal lokalen ska
anvéndas.

3§ Besittningsritt

Med varje ldgenhet ar, sa linge dess innehavare fullgér sina skyldigheter enligt stadgarna gentemot féreningen,
forenad stindig besittningsrétt. Varje medlem &r deldgare i foreningen till sd stor del, som motsvarande
andelsvérde av den eller de ldgenheter, till vilka han eller hon dger besittningsrétt.

4§ Avgifter till foreningen

Medlem som erhallit besittningsritt &r skyldig att, genom erldggande av arsavgift i forhallande till 14genhetens
andelsvirde, delta i alla utgifter och onera for foreningens gemensamma egendom. Utgifterna for foreningens
energiforbrukning fordelas efter ligenhetsyta. Arsavgift faststills av styrelsen. Den skall erliggas med en
fjardedel kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och december. Skulle
medlem férsumma inbetalning av avgifter skall han eller hon, om styrelsen sa beslutar, gottgora féreningen med
diskonto + 10% éarlig rinta pa det belopp

som inte betalats fran forfallodagen till dess full betalning sker. Skulle féreningen tvingas vidta laga atgérder for
att fa ut sin fordran, ar den forsumlige medlemmen skyldig att ersétta foreningen dven for kostnaderna for detta.

5§ Avsittning till fonder
Av foreningens vinst skall arligen avséttas minst 5% till reservfond.

6§ Vinstutdelning
Vid beslut om vinstutdelning skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhéllande till deras andelsvirde.

7§ Foreningens styrelse

Foreningens angeldgenheter vardas av en styrelse, bestdende av tre bland foreningens medlemmar pa ett ar

utsedda ledaméter samt en styrelsesuppleant. Styrelsen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen aligger
- att tillse att fastigheten halls i gott skick samt att for dess underhall vidta lampliga atgérder,
- att avge redovisning for forvaltningen av fOreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt
redogora for foreningens intdkter och kostnader under éret (resultatrdkning) och for stéllningen vid
rakenskapsérets utgang (balansrdkning),

- att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

- att minst en manad fore den féreningsstimma, pé vilket arsredovisningen och revisorernas beréttelse
skall framléggas, till revisorerna ldmna arsredovisning for det forflutna rdkenskapsaret,



- att senast en vecka innan ordinarie foreningsstdmma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen
och revisionsberittelse samt

- att fora bok dver pantforskrivning pa foreningens lagenheter.

Styrelsen &r ansvarig for att foreningens ridkenskaper fors pa ett tydligt och lattfattligt sétt. Styrelseledamdterna
fordelar goromalen s emellan sig som de anser ldmpligt, och svarar en for alla och alla for en for de medel de
anfortrotts.

8§ Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening eller av en styrelseledamot i
farening med annan person, som styrelsen utsett till detta. Alla handlingar, som undertecknas & foreningens
végnar skall for att vara giltiga undertecknas med hela dess firma "Bostadsforeningen Norrbacka utan personlig
ansvarighet"

9§ Rikenskapsar och revision
Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar och rakenskaperna skall avslutas den 31 december. Styrelsen
skall se till att de 4r fardiga for granskning av revisorerna fére mars manads utgéng.

Rékenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens angeldgenheter granskas av tva revisorer
och en suppleant for dessa utsedda pa ett &r. Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit beréttelse

6ver den fore april manads utgéng.

Revisionsberittelse skall dverldmnas till styrelsen och det aligger denna att till foreningens ordinarie stimma
avge det yttrande som den kan ge anledning till.

10§ Foreningsstimma
Ordinarie stimma hélls med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fore maj manads utgéng.

Vid ordinarie stimma skall foljande drenden behandlas:

1) Stimmans 6ppnande

2) Faststillande av dagordning

3) Val av ordférande for stimman

4) Val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmaén tillika rostriknare

6) Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
7) Faststdllande av rostlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berittelse

10) Faststdllande av resultat- och balansrédkning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen
13) Arvoden at styrelseledaméter och revisorer

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av tva revisorer och en suppleant

16) Motioner

17) Ovriga drenden

18) Stdmmans avslutande

Medlem &ger rétt att f4 drende behandlat vid foreningsstimma genom att skriftligen foreldgga styrelsen detta
senast sex dagar fore stimman.

Extra stimma skall hallas nér foreningens styrelse s& bestimmer eller ndgon av revisorerna eller minst en tiondel
av samtliga rostberittigade medlemmar pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stimma skall, utdver punkterna 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for vilka stimman utlysts och
vilka angivits i kallelsen.



Kallelse till foreningsstdimma skall innehalla uppgift om &rendena och ske personligen till samtliga medlemmar
genom utdelning eller utsdndning med post, senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstdmma.

Andra viktigare meddelanden skall tillstillas medlemmarna pa motsvarande sétt.
Foreningsstimmoprotokoll skall inom tvé veckor efter stimman anslés i fastigheten.

11§ Rostriitt vid foreningsstimma

Vid foreningsstdimma dger varje medlem en rost oavsett hur manga andelar han eller hon innehar. Medlem kan
genom bevittnad fullmakt dverléta sin rost pa annan myndig person, men ingen kan med fullmakt utova rostrétt
for mer dn en medlem. Medlem, som inte fullt betalat forfallna avgifter till foreningen har inte rostrétt.

Sasom foreningens beslut giller den mening for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal avgors val
genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrétts av ordféranden vid stimman. Omrdstning
ar oppen dar ej sluten omrdstning pafordras av ndgon medlem.

Nérvaro- och yttranderétt vid foreningsstimma tillkommer dven édkta make och maka eller nérstdende som
varaktigt sammanbor i fastigheten med medlem.

12§ Beslut som kriiver kvalificerad majoritet

Beslut om forsédljning, nedrivning eller ombyggnad av foreningens fastighet, om &ndring av ldgenhets
andelsvirde, om upptagning av nya lan, om foreningens upplosning eller om dndring av stadgarna &r giltigt
endast om beslut fattas vid tva pa varandra f6ljande stimmor, varav minst en ordinarie, och om beslutet vid den
sista av dessa stimmor bitrdtts av minst tva tredjedelar av de rostande. All omrostning vid sddana beslut sker
med slutna sedlar.

13§ Overlatelse av andel

Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot foreningen har rétt att dverlata sin andel till annan person, vars
ansokan om medlemskap prévas av styrelsen. Overlatelsen blir ej giltig mot foreningen forréin kdparen antagits
till medlem och styrelsen infort anteckning hidrom i andelsbeviset. Medlem som vill overldta sin andel i
foreningen skall underrétta styrelsen om detta och uppmanas att ocksé ansld meddelande i fastigheten.

Har andel 6vergatt till ny innehavare, far denne ej besittningsrétt till ligenheten forrédn han eller hon antagits som
medlem, sdvida icke Overlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. I sédant fall upphor den forre
medlemmens skyldighet vid auktionen.

Antas icke den som inropat ldgenhet vid exekutiv forséljning eller pa offentlig auktion till medlem, dger
foreningen rétt att 16sa in andelen till samma pris som koparen erlagt.

Har den till vilken medlems andel dvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvérv icke antagits
till medlem fér féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att nigon annan forvirvat andelen och
sokt medlemskap. Iakttages ej tid som angivits i anmaningen far andelen siljas pad offentlig auktion for
innehavarens rékning.

14§ Medlems skyldigheter

Medlem far ej anvinda ldgenheten for annat huvudsakligt &ndamél &n bostad. Séavitt avser andel nr 16 och 31 far
juridisk person beviljas intrdde i foreningen. I ansékan om medlemskap skall anges for vilket &ndamal lokalen
ska anvéndas.

Medlem ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som erfordras for att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten och att folja de ordningsforeskrifter som foreningen meddelar. Skulle ohyra visa sig i
lagenheten skall detta omedelbart anmalas till styrelsen som skall ombesorja lampliga atgérder. Fastigheten skall
var forsdkrad mot ohyra.

Medlem é&r skyldig att till det inre underhélla sin lagenhet. Till ldgenhetens inre riknas rummens viggar, golv
och tak; fast inredning i kok, badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten; glas och béagar i ldgenhetens ytter- och
innerfonster samt lagenhetens ytter- och innerdorrar.



Foreningen svarar for utformning och underhall av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster samt for underhall
av alla stamledningar och for reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar for malning av radiatorer och stamledningar samt for reparationer och mélning av anordning fran
stamledning for vatten, avlopp, viarme, gas, elektricitet och ventilation.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom
hans eller hennes véllande eller genom vardsloshet eller forsumlighet av ndgon som tillhor hans eller hennes
hushall, gést eller annan som han eller hon inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans eller hennes
rakning. I frdga om brandskada som medlem sjélv inte vallat géller vad nu sagts dock endast om medlem brustit i
den omsorg och

tillsyn som han eller hon bort iaktta.

Styrelsen har rétt att fa tilltrdde till 14genheten nér det behdvs for att utdva nddviandig tillsyn eller for att utfora
arbete som erfordras for fastigheten.

Medlem far inte utan styrelsens tillstind foreta vdsentlig fordndring i ldgenheten eller fastigheten i ovrigt. Om
byggnadslov erfordras skall styrelsens godkédnnande ha inhdmtats i forvdg. Medlem som bryter mot detta forbud
skall, om styrelsen sé fordrar, &terstilla ldgenheten eller annat utrymme i tidigare befintligt skick, samt ersétta
foreningen for de kostnader som kan ha drabbat den, dels genom vitesforeliggande, dels for eventuellt
aterstillande av ldgenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godként skick.

15§ Uthyrning

Medlem far inte hyra ut sin lagenhet utan styrelsens skriftliga godkdnnande. Saddant godkdnnande kan ges for en
definierad period och endast om synnerliga skél foreligger, sdsom militartjanst, studier eller annan icke varaktig
vistelse eller tjanstgoring pa annan ort. Hyresgéstens namn skall uppges till styrelsen. Medlem som hyr ut sin
lagenhet ansvarar for att hyresgésten foljer foreningens ordningsforeskrifter.

16§ Forverkande av besittningsritten
Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittningsritten till 14genheten forklaras forverkad

- om ldgenheten av medlem eller av annan anvénder ldgenheten for ndgot annat Andamal &n det avsedda

- om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten, vanvardar den, upptrader stérande
eller 1 6vrigt bryter mot foreningens stadgar och icke efter en skriftlig varning genast later sig ritta;

- om ldgenheten av medlem eller av annan uppléts utan styrelsens tillatelse i andra hand,

- om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten, utan styrelsens godkdnnande
vidtager ombyggnadsarbeten for vilka byggnadslov erfordras samt

- om medlem underléter att erldgga beslutade avgifter till foreningen utéver trettio dagar.

Den som uteslutits och forlorat besittningsrétten ar skyldig att omedelbart flytta. Foreningen har rétt till
ersittning for eventuell skada och for alla kostnader for att skilja honom eller henne frén besittningsritten till
lagenheten. S& snart beslutet vunnit laga kraft och han eller hon flyttat skall foreningen sédlja andelen med
tillhérande besittningsrétt pa offentlig auktion, sédvida han eller hon och foreningen inte kommer Gverens om
annat.

17§ Foreningens upplosning
Vid foreningens upplosning skall dess behallna tillgadngar skiftas mellan medlemmarna i forhallande till deras
andelar.

18§ Ovrigt
Dér ej annorlunda 4r i dessa stadgar bestdmt, skall foreningen efterleva de allminna bestimmelser, som i
géllande lag angaende ekonomiska foreningar meddelas for foreningar utan personligt ansvar.



