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Arsredovisning 2002

Styrelsen for Bostadsforeningen Norrbacka u p a (org. nr 702001-5439 ) avger hdrmed, i enlighet med foreningens stadgar,
foljande berdttelse for ar 2002, foreningens 83 verksamhetsar.

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen har utgjorts av

John Latham ledamot ordfoérande
Claes de Berg ledamot ekonomi
Jan Moller ledamot sekreterare
Ann-Sofie Samuelsson suppleant

Revisorer har varit

Peter Larsson ordinarie
Sten Kjellman ordinarie
Elisabeth Hansen suppleant.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2002-04-24
Styrelsen har under éret haft 8 protokollforda sammantraden.

Nya medlemmar
Under aret har foljande andelar overlatits;

Andel Ny medlem Overldtelsedatum
33 Cecilia Sidmalm 2002 05 22
42/43 Marie Bergensgérd 2002 02 02
44 Marcus Junthé 2002 10 19

Antal medlemmar per 2002-12-31 utgér 41 medlemmar. Foreningen upplater 47 ldgenheter samt 2 lokaler med andelar samt
tvé lokaler med hyresrétt.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrning har tillatits i enlighet med foreningens stadgar 15 §. Vid arets utgang var foljande andelar uthyrda;

Andel Medlem
36/37 Bo och Annika Eriksson (utlandstjanstgoring)
41 Mathias Resare (utlandstjénstgoring).

Kameral forvaltning
Den kamerala forvaltningen handhas av T & T Forvaltnings AB, Spanga.

Personal
Vicevird dr Mats Barkell, andel 22/23. Mats har uppritthallit denna post for 19: e aret i f61jd.

Under aret har av stimman beslutade arvoden och ersittningar uppgatt till:

Styrelse, inkl suppleant 25000 kr
Revisorer 2 000 kr
Vicevird 24 000 kr

Fastigheten
Fastighetens taxeringsvarde &r 21 704 000 kr (17.046.000 kr). Fastighetsskatten uppgick till 115 920 kr (91 100 kr).

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad i Svenska Brand. Sanerings- och husbocksforséikring &r tecknad i Anticimex. Styrelsen &r
ansvarsforsékrad i Svenska Brand.

Under éret har 16pande underhall utforts i normal omfattning. Av periodiskt underhall har under aret utforts mélning av tak
samt fonster, dorrar och jérnluckor i gatuplan. Foreningens eget datanét har fungerat utan driftsstorningar. Frdn december
2002 har vi férhandlat fram dubbel kapacitet (1Mbit/sek) till oférandrad kostnad med var internetleverantdr, vilket innebér att
vi dven fortséttningsvis kan erbjuda stindig internetuppkoppling till 200 kr per méanad per hushall.

Ekonomisk stillning
Foreningens lan per 2002 12 31 uppgick till:



Ldngivare Belopp i kr Réinta % Forfalloar

Stadshypotek AB 400 000 XX 16pande

Stadshypotek AB 100 000 XX 16pande

Stadshypotek AB 100 000 XX 16pande

Stadshypotek 143 750 XX 2012
Totalt: 743 750

Under éret har 6 250 kr amorterats.

Resultatet av foreningens verksamhet de tva senaste rdkenskapsaren samt den ekonomiska stdllningen per 2002-12-13 och
2001-12-31 framgar av f6ljande resultat- och balansrékningar.

Avskrivningar har gjorts med 2 % pa byggnadens anskaffningsvirde. Avsittning till reservfond har gjorts med 5 % av
arets overskott. (gor vi detta? - nej)

Gérdssamfilligheten Sméltan

Foreningen ar deldgare i Gardssamfilligheten Smaéltan, som forvaltar innergdrden och omfattar merparten av kvarterets
fastigheter. Foreningens andel &r 16.1 % av totala forvaltningskostnaden (=xxxx kr for 2002). Foreningen representeras i
samfilligheten av Gerd Johnsson-Latham (andel 21) med Siv Leander (andel 19/20) som suppleant. Gerd upprétthaller &ven
posten som ordforande i samfélligheten. Samfalligheten har beslutat och pébdrjat en upprustning av gardsytor som kommer
att genomforas under de ndrmaste aren.

Malsittning for 2003 och framét
Styrelsens malsdttning &r att bibehélla och forbéttra husets standard utifran en sund ekonomisk politik, framtagen
underhéllsplan samt medlemmarnas dnskemal.

For verksamhetsaret 2003 planeras ommaélning av fonster mot gata. P4 sikt maste vi forstirka elnétet genom
overgang fran 220 volt till 380 volt (3-fas). Varmevixlarna till fjirrvirmen kommer att behdva bytas ut de
nirmaste aren enligt underhéllsplan.

Forklaringar/ordlista

Resultatrdkningen visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under éret.

Balansrdikningen visar de tillgangar som foreningen ager till bokforda véirden samt hur foreningen finansierat dessa tillgangar
med lan, andra skulder och eget kapital.

Omsdttningstillgdngar ar 1 allménhet tillgdngar som inom ett ar kommer att omséttas till reda pengar.
Anlédggningstillgangar &r tillgangar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheten.

Kortfristiga skulder dr skulder som féreningen méste betala inom ett ar. Bland de kortfristiga skulderna aterfinns ocksé den i
forskott inbetalade kvartalsavgiften for forsta kvartalet foljande ar (som alltsa &r en skuld till medlemmarna).

Langfristiga skulder ér skulder som skall betalas forst efter ett eller flera ar, bl. a huvuddelen av foreningens lan.

Eget kapital utgdr foreningens bokforda ‘formogenhet’, d v s skillnaden mellan tillgangar och skulder. Hér aterfinns bl. a
inbetalda insatser, ansamlade vinster/forluster fran tidigare ar, samt arets resultat. Féreningens verkliga formégenhet ar



sannolikt betydligt storre dn det redovisade egna kapitalet eftersom fastighetens marknadsvirde klart Gverstiger det virde den
ar bokford till.

Stillda panter ér i Bf Norrbackas fall de pantbrev som lamnats som sékerhet for féreningens lan. Det kan noteras att
foreningen for nirvarande utnyttjar 600 000 kr av de pantbrev pa sammanlagt drygt 2 Mkr. som finns.

Onera dr andelarnas arliga inbetalning till foreningen (dértill kommer avgifter for vairme och vatten). Dessa baserar sig pa,
liksom andelstalen, i princip pé respektive andels ursprungliga insatser.

Stadgar for Bostadsforeningen Norrbacka U. P. A.
bildad den 4 september 1918. Stadgar antagna 2001 04 24 och
registrerade pd Patent- och Registreringsverket 2001 10 30.

1 § Namn och sindamal

Foreningen vars firma ar "Bostadsforeningen Norrbacka utan personligt ansvar" har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet Smiltan No 12 med adress Tomtebogatan 26 och 26A samt
Norrbackagatan 42, Stockholm, upplata bostadsldgenheter for permanentboende och lokaler utan begriansning i tiden.

2 § Medlemskap

Till medlem av foreningen kan efter ansékan och prévning antas myndig, fysisk person, som forvérvat en eller flera andelar i
foreningens egendom. Ansékan om medlemskap provas av styrelsen. Den sdkande maéste kunna styrka forvirvet av andel i
fastigheten genom att uppvisa kopekontrakt samt skriftligen forbinda sig att bebo ldgenheten och mantalsskriva sig pa dess
adress samt att folja foreningens stadgar. Meddelande om styrelsens beslut bor lamnas senast tva veckor efter det att ansékan
inkommit. Savitt avser andel nr 16 och 31 far juridisk person beviljas intréde i foreningen. I ansékan om medlemskap skall
anges for vilket &andamal lokalen ska anvindas.

3 § Besittningsritt

Med varje lagenhet dr, sa linge dess innehavare fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna gentemot foreningen, forenad
standig besittningsrétt. Varje medlem &r deldgare i foreningen till sa stor del, som motsvarande andelsvérde av den eller de
lagenheter, till vilka han eller hon dger besittningsratt.

4 § Avgifter till foreningen

Medlem som erhéllit besittningsrétt &r skyldig att, genom erldggande av arsavgift i forhallande till ldgenhetens andelsvérde,
delta i alla utgifter och onera for foreningens gemensamma egendom. Utgifterna for foreningens energiférbrukning fordelas
efter ligenhetsyta. Arsavgift faststiills av styrelsen. Den skall erliggas med en fjirdedel kvartalsvis i forskott den sista
helgfria dagen i manaderna mars, juni, september och december. Skulle medlem férsumma inbetalning av avgifter skall han
eller hon, om styrelsen sa beslutar, gottgora foreningen med diskonto + 10 % &rlig rénta pa det belopp



som inte betalats fran forfallodagen till dess full betalning sker. Skulle féreningen tvingas vidta laga atgérder for att fa ut sin
fordran, dr den forsumlige medlemmen skyldig att ersétta foreningen dven for kostnaderna for detta.

5 § Avsiittning till fonder
Av foreningens vinst skall arligen avséttas minst 5 % till reservfond.

6 § Vinstutdelning
Vid beslut om vinstutdelning skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till deras andelsvirde.

7 § Foreningens styrelse
Foreningens angeldgenheter vardas av en styrelse, bestdende av tre bland foreningens medlemmar pa ett ar utsedda ledamoter
samt en styrelsesuppleant. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen aligger
- att tillse att fastigheten hélls i gott skick samt att for dess underhéll vidta lampliga &tgérder,

- att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning som skall
innehalla beréttelse om verksamheten under aret (forvaltningsberéttelse) samt redogora for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrdkning) och for stéllningen vid rdkenskapsérets utging (balansriakning),

- att upprétta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rédkenskapsaret,

- att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilket arsredovisningen och revisorernas berittelse skall
framldggas, till revisorerna lamna arsredovisning for det forflutna rikenskapsaret,

- att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelse samt

- att fora bok dver pantforskrivning pé foreningens lagenheter.

Styrelsen dr ansvarig for att foreningens rakenskaper fors pé ett tydligt och léttfattligt sétt. Styrelseledamoterna fordelar
goromélen sa emellan sig som de anser lampligt, och svarar en for alla och alla for en f6r de medel de anfortrotts.

8 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en styrelseledamot i forening
med annan person, som styrelsen utsett till detta. Alla handlingar, som undertecknas & foreningens végnar skall for att vara
giltiga undertecknas med hela dess firma "Bostadsfoéreningen Norrbacka utan personlig ansvarighet"

9 § Riikenskapsar och revision
Foreningens rakenskapsar skall omfatta kalenderar och rakenskaperna skall avslutas den 31 december. Styrelsen skall se till
att de &r fardiga for granskning av revisorerna fore mars ménads utgang.

Rékenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens angeldgenheter granskas av tvd revisorer och en
suppleant for dessa utsedda pé ett ar. Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och avgivit beréttelse 6ver den fore april

manads utgang.

Revisionsberittelse skall dverldmnas till styrelsen och det aligger denna att till féreningens ordinarie stimma avge det
yttrande som den kan ge anledning till.

10 § Foreningsstimma
Ordinarie stimma halls med foreningens medlemmar varje ar i Stockholm fére maj manads utgéng.

Vid ordinarie stimma skall f6ljande drenden behandlas:

1) Stdmmans 6ppnande

2) Faststéllande av dagordning

3) Val av ordférande for stimman

4) Val av protokollforare

5) Val av tvé justeringsmén tillika rostriknare
6) Fréaga om stimman blivit i behdrig ordning utlyst
7) Faststéllande av rostlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas beréttelse

10) Faststéllande av resultat- och balansrakning
11) Beslut om resultatdisposition

12) Fréga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen



13) Arvoden &t styrelseledamoéter och revisorer

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter
15) Val av tvé revisorer och en suppleant

16) Motioner

17) Ovriga drenden

18) Stdmmans avslutande

Medlem édger rétt att fa drende behandlat vid foreningsstimma genom att skriftligen foreldgga styrelsen detta senast sex dagar
fore stimman.

Extra stimma skall hallas nér foreningens styrelse s& bestimmer eller ndgon av revisorerna eller minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade medlemmar pakallar det hos styrelsen.

Pa extra stimma skall, utver punkterna 1-7 ovan, endast férekomma de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits
i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om &drendena och ske personligen till samtliga medlemmar genom
utdelning eller utsdndning med post, senast tva veckor fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma.

Andra viktigare meddelanden skall tillstdllas medlemmarna pa motsvarande sétt.
Foreningsstimmoprotokoll skall inom tva veckor efter stimman anslas i fastigheten.

11 § Rostriitt vid foreningsstimma

Vid foreningsstimma &ger varje medlem en rost oavsett hur manga andelar han eller hon innehar. Medlem kan genom
bevittnad fullmakt Gverlata sin rost pd annan myndig person, men ingen kan med fullmakt utéva rostritt for mer dn en
medlem. Medlem, som inte fullt betalat forfallna avgifter till foreningen har inte rostrétt.

Sasom foreningens beslut géller den mening for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra frdgor den mening géller som bitritts av ordféranden vid stimman. Omrdstning dr Oppen déir ej sluten
omrostning pafordras av ndgon medlem.

Narvaro- och yttranderétt vid foreningsstimma tillkommer dven dkta make och maka eller nérstdende som varaktigt
sammanbor i fastigheten med medlem.

12 § Beslut som kriver kvalificerad majoritet

Beslut om forséljning, nedrivning eller ombyggnad av foreningens fastighet, om andring av ldgenhets andelsvirde, om
upptagning av nya lan, om foreningens upplosning eller om dndring av stadgarna &r giltigt endast om beslut fattas vid tva pa
varandra foljande stdimmor, varav minst en ordinarie, och om beslutet vid den sista av dessa stimmor bitrétts av minst tva
tredjedelar av de rostande. All omrdstning vid sddana beslut sker med slutna sedlar.

13 § Overlitelse av andel

Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot foreningen har rétt att Sverlata sin andel till annan person, vars ansékan om
medlemskap prévas av styrelsen. Overlatelsen blir ej giltig mot foreningen forriin kdparen antagits till medlem och styrelsen
infort anteckning hirom i andelsbeviset. Medlem som vill 6verlata sin andel i foreningen skall underrétta styrelsen om detta
och uppmanas att ocksa ansld meddelande i fastigheten.

Har andel overgétt till ny innehavare, far denne ej besittningsritt till 1dgenheten forrdn han eller hon antagits som medlem,
savida icke dverlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. I sddant fall upphor den forre medlemmens skyldighet vid
auktionen.

Antas icke den som inropat ldgenhet vid exekutiv forséljning eller pa offentlig auktion till medlem, dger foreningen rétt att
16sa in andelen till samma pris som kdparen erlagt.

Har den till vilken medlems andel &vergétt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvérv icke antagits till medlem
far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att ndgon annan forvérvat andelen och sékt medlemskap.
ITakttages ej tid som angivits i anmaningen far andelen siljas pa offentlig auktion for innehavarens rakning.

14 § Medlems skyldigheter
Medlem far ej anvénda lagenheten for annat huvudsakligt &ndamal &n bostad. Savitt avser andel nr 16 och 31 far juridisk
person beviljas intrdde i foreningen. I ansdkan om medlemskap skall anges for vilket andamél lokalen ska anvéndas.

Medlem é&r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som erfordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och att f6lja de ordningsforeskrifter som foreningen meddelar. Skulle ohyra visa sig i ldgenheten skall detta
omedelbart anmalas till styrelsen som skall ombesorja lampliga atgirder. Fastigheten skall vara forsdkrad mot ohyra.



Medlem é&r skyldig att till det inre underhélla sin ldgenhet. Till ldgenhetens inre rdknas rummens vaggar, golv och tak; fast
inredning i kok, badrum och &vriga utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerfonster samt
lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Foreningen svarar for utformning och underhdll av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster samt for underhéll av alla
stamledningar och for reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar for malning av radiatorer och stamledningar samt for reparationer och malning av anordning fran stamledning
for vatten, avlopp, viarme, gas, elektricitet och ventilation.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit genom hans eller
hennes vallande eller genom vardsloshet eller forsumlighet av ndgon som tillhor hans eller hennes hushall, gist eller annan
som han eller hon inrymt i ldgenheten eller som dir utfor arbete for hans eller hennes rékning. I fraga om brandskada som
medlem sjélv inte véllat géller vad nu sagts dock endast om medlem brustit i den omsorg och

tillsyn som han eller hon bort iaktta.

Styrelsen har ritt att fa tilltréde till lagenheten nér det behovs for att utdva nddvindig tillsyn eller for att utfora arbete som
erfordras for fastigheten.

Medlem far inte utan styrelsens tillstdnd foreta vésentlig forédndring i ligenheten eller fastigheten i 6vrigt. Om byggnadslov
erfordras skall styrelsens godkédnnande ha inhdmtats i forvdg. Medlem som bryter mot detta forbud skall, om styrelsen sa
fordrar, aterstélla lagenheten eller annat utrymme i tidigare befintligt skick, samt ersétta féreningen for de kostnader som kan
ha drabbat den, dels genom vitesforelaggande, dels for eventuellt &terstdllande av ldgenheten eller annat utrymme i av
myndigheterna godként skick.

15 § Uthyrning

Medlem far inte hyra ut sin ldgenhet utan styrelsens skriftliga godkdnnande. Sadant godkédnnande kan ges for en definierad
period och endast om synnerliga skil foreligger, sdsom militértjénst, studier eller annan icke varaktig vistelse eller
tjénstgoring pa annan ort. Hyresgéstens namn skall uppges till styrelsen. Medlem som hyr ut sin ldgenhet ansvarar for att
hyresgisten foljer foreningens ordningsforeskrifter.

16 § Forverkande av besittningsritten
Medlem kan av foreningsstdmma uteslutas och besittningsrétten till 1dgenheten forklaras forverkad

- om ldgenheten av medlem eller av annan anvénder ldgenheten for ndgot annat andamal dn det avsedda

- om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten, vanvardar den, upptrader stérande eller i
Ovrigt bryter mot foreningens stadgar och icke efter en skriftlig varning genast later sig rétta;

- om ldgenheten av medlem eller av annan upplats utan styrelsens tillételse i andra hand,

- om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplétit ldgenheten, utan styrelsens godkdnnande vidtager
ombyggnadsarbeten for vilka byggnadslov erfordras samt

- om medlem underléter att erligga beslutade avgifter till foreningen utéver trettio dagar.

Den som uteslutits och forlorat besittningsrétten ar skyldig att omedelbart flytta. Foreningen har rétt till erséttning for
eventuell skada och for alla kostnader for att skilja honom eller henne fran besittningsrétten till 14genheten. S& snart beslutet
vunnit laga kraft och han eller hon flyttat skall foreningen silja andelen med tillhérande besittningsritt pa offentlig auktion,
savida han eller hon och foreningen inte kommer 6verens om annat.

17 § Foreningens upplosning
Vid foreningens uppldsning skall dess behallna tillgangar skiftas mellan medlemmarna i férhallande till deras andelar.

18 § Ovrigt
Dir ej annorlunda &r i dessa stadgar bestdmt, skall foreningen efterleva de allmédnna bestimmelser, som i géllande lag
angaende ekonomiska foreningar meddelas for foreningar utan personligt ansvar.



