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Arsredovisning 2003

Styrelsen for Bostadsforeningen Norrbacka u p a (org. nr 702001-5439) avger hirmed, i enlighet med foreningens stadgar,
foljande berdttelse for ar 2003, foreningens 84 verksamhetsdr.

Forvaltningsberéttelse

Styrelsen har utgjorts av

John Latham ledamot ordfoérande
Claes de Berg ledamot ekonomi
Jan Moller ledamot sekreterare
Ann-Sofie Samuelsson suppleant

Revisorer har varit

Peter Larsson ordinarie
Sten Kjellman ordinarie
Elisabeth Hansen suppleant.

Ordinarie foreningsstdmma holls 2003-05-06
Styrelsen har under éret haft 8 protokollforda sammantraden.

Nya medlemmar
Under aret har foljande andelar overlatits;

Andel Ny medlem Overldtelsedatum
33 Cecilia Nordin 2003 04 15
42/43 Henrik Ingvarsson 2003 07 07
15 Thomas Sundstrom 2003 12 01

Antal medlemmar per 2003-12-31 utgdr 41 medlemmar. Féreningen upplater 47 andelar, varav 2 andelar &r lokaler samt 2
lokaler med hyresritt.

Andrahandsuthyrning
Andrahandsuthyrning har tilldtits i enlighet med foreningens stadgar 15 §. Vid érets utgdng var tva andelar
(sammanslagen lédgenhet) uthyrd pga. utlandstjanstgoring.

Kameral forvaltning
Den kamerala forvaltningen handhas av T & T Forvaltnings AB, Spanga.

Personal
Vicevird dr Mats Barkell, andel 22/23. Mats har uppritthallit denna post for 20: e aret i foljd.

Erséttning

Under aret har av stimman beslutade arvoden och erséttningar uppgétt till:
Styrelse, inkl suppleant 25 000 kr
Revisorer 2 000 kr

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvirde &r 21 704 000 kr (17 046 000 kr ar 2002). Fastighetsskatten uppgick till 124 180 kr (115 920 kr
ar 2002).

Fastigheten dr fullvdrdesforsdkrad i Lansforsdkringar. Sanerings- och husbocksforsékring &r tecknad i Anticimex. Styrelsen
ar ansvarsforsidkrad i Lansforsdkringar.

Under éret har 16pande underhall utforts i normal omfattning. Av periodiskt underhall har under aret utférts malning av
fonster mot gata. En anlagd brand utanfor 42: ans port resulterade i att en ny entréport fick nytillverkas.

Foreningens eget datandt har fungerat utan driftsstorningar. Avtalet med Song Networks som vi kdper kapacitet av har
omforhandlats efter en offertrunda. Fran mars 2004 &r kapaciteten fordubblad till 2 Mbit (1Mbit) och vi kan sénka avgiften
fran 200 kr/ménad till 180 kr/ménad fran halvarsskiftet. Under 2003 har Bostadsforeningen Balder (Norrbackagatan 44)
anslutit sig till vér server och betalar samma avgifter som medlemmarna i Bf Norrbacka.

Ekonomisk stéillning



Foreningens lan per 2003 12 31:

Langivare Belopp i kr Réinta Forfalloar
Stadshypotek AB 380250 3,85% 2013

Stadshypotek AB 95 000 3,85% 2013

Stadshypotek AB 95 000 3,85% 2013

Stadshypotek AB 131 250 4,00 % 2012

Stadshypotek AB 250 000 3,99 % 2013

Totalt: 951 500

Frén 2003 har ovanstaende lan forhandlats om med en 16ptid péa 10 ar till rorlig ranta. Under &ret har 42 250 kr amorterats.
Foreningen har som policy att inte fondera medel till kommande stérre underhéllsarbeten utan upptar 1dn som amorteras
under den tid som investeringen skrivs av.

Resultatet av foreningens verksamhet och den ekonomiska stéllningen per 2003-12-13 framgar av resultat- och
balansrakningen.

Avskrivningar har gjorts med 2 % pa byggnadens anskaffningsvérde.

Girdssamfilligheten Sméltan

Foreningen dr deldgare i Gardssamfalligheten Smiltan, som forvaltar innergdrden och omfattar merparten av kvarterets
fastigheter. Foreningens andel dr 16.1 % av totala forvaltningskostnaden (=45 205 kr for 2003, inklusive en sirskild
gardsrenoveringsavgift pd 13 564 kr). Féreningen har representerats i samfélligheten av Gerd Johnsson Latham (andel 21)
med Siv Leander (andel 19/20) som suppleant. Gerd har dven uppritthallit posten som ordférande i samfilligheten.
Samfilligheten har beslutat och pébdrjat en upprustning av gardsytor som genomfors under de ndrmaste aren.

Malsittning for 2004 och framat

Styrelsens malsittning &r att bibehélla och forbéttra husets standard utifran en sund ekonomisk politik, framtagen
underhallsplan samt medlemmarnas onskemal. Styrelsen gér vidare pa att fa fram en bra 16sning for forbattrad
elforsorjning 1 huset. Ett forslag presenteras vid arsmétet.

Stockholm den 10 maj 2004

Claes de Berg John Latham

Jan Moller

Forklaringar/ordlista

Resultatrdkningen visar foreningens samtliga intdkter och kostnader under éret.

Balansrdikningen visar de tillgangar som foreningen dger till bokforda véirden samt hur foreningen finansierat dessa tillgangar
med lan, andra skulder och eget kapital.

Omsdttningstillgdngar ar 1 allménhet tillgdngar som inom ett ar kommer att omséttas till reda pengar.
Anldggningstillgangar ar tillgangar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen, t ex fastigheten.

Kortfristiga skulder dr skulder som féreningen méste betala inom ett ar. Bland de kortfristiga skulderna aterfinns ocksé den i
forskott inbetalade kvartalsavgiften for forsta kvartalet foljande ar (som alltsa &r en skuld till medlemmarna).



Langfristiga skulder ér skulder som skall betalas forst efter ett eller flera ar, bl. a huvuddelen av foreningens 1an.

Eget kapital utgdr foreningens bokforda ‘formogenhet’, d v s skillnaden mellan tillgangar och skulder. Hér aterfinns bl. a
inbetalda insatser, ansamlade vinster/forluster fran tidigare ar, samt arets resultat. Féreningens verkliga formégenhet ar
sannolikt betydligt storre dn det redovisade egna kapitalet eftersom fastighetens marknadsvirde klart dverstiger det virde den
ar bokford till.

Stdllda panter &r i Bf Norrbackas fall de pantbrev som ldmnats som sékerhet for féreningens 1dn. Det kan noteras att
foreningen for narvarande utnyttjar knappt 1Mkr av de pantbrev pd sammanlagt drygt 2 Mkr. som finns.

Onera dr andelarnas arliga inbetalning till foreningen (dértill kommer avgifter fér virme och vatten). Onera baserar sig pa,
liksom andelstalen, i princip pé respektive andels ursprungliga insatser.



