Infor foreningens drsmote den 24 maj 2007 kl. 18.30

ARSREDOVISNING
FOR
BF NORRBACKA U.P.A.
Rakenskapsaret 2006

Innehiller:
Forvaltningsberéttelse 2
Fakta om BF Norrbacka 3
Revisionsberittelse 5
Resultatrakning 6
Balansrékning 8
Specifikation av balansrakning 10
Budget for 2007 11
Forslag till nya stadgar | 12

Forslag till sammanslagning av
andelar m.m 18



FORVALTNINGSBERATTELSE
Detta hiinde under BF Norrbackas 88:e verksamhetsir

Hojdpunkten under verksamhetséret 2006, BF Norrbackas 88:e verksamhetsir, blev
fastighetens hundrajrsfest i borjan av september 2006, I ett underbart ljummet
sensommarvader umgicks Smiltan 12:s gamla och nya invénare pa girden med mat, dryck
och underhillning till Ingt in p4 smatimmarna. Vid festen avtickte vi ocksa gardens
jubileumskonstverk, Mikael Richters blda uppenbarelse Cikularet. Efter en viss diskussion
med grannfastigheten har det lysande konstverket, genom Mats Barkells karleksfulla
omvardnad, tuktats till en intensitet som glader alla och stor ingen.

P4 hundradrsfesten gladde vi oss alla it att hylla Mats Barkell och Monica Lindstrém Ekvall
for deras enastiende insatser for fastigheten under ménga Ar. Darfor var det sdrskilt tungt for
ménga av oss, foreningens medlemmar och Monicas vinner, ait en iskall dag i februari 2007 i
Enskede kyrka ta farvil av Monica, som till sist forlorade sin ldnga kamp mot cancern.

Under &ret har Bl3 Stolen flyttat frin fastigheten, och vi har istallet begévats med Galleri
Englanejd. Dirmed har vi dven vernissager i huset, och kan dessutom, i med grannarna
verenskommen omfattning, njuta av kammarmusik i galleriet p& helgerna. Vi énskar Anders
och Eva all framgéng med galleriet.

I den mera vérldsliga avdelningen har vi investerat i en ny sopkarusell och okat frekvensen i
sophamtningen till tre ginger per vecka. Foreningen har ocksi bytt ut tvd av de gamla
torktumlarna i tviittstugan, och hur denna modernisering av tvittstugan bor fortsitta kan vi
diskutera pa arsmotet.

Alla fastighetens gasspisar har inventerats av Fortum infor évergéngen till naturgas ar 2011.
En handfull spisar méste bytas ut till dess, och Fortum &terkommer med ytterligare
information i sinom tid.

En guldstjérna ger vii ar till Johan Wallin (andel 35) for hans initiativ att stdda och
modernisera verktygsutrustningen i hobbylokalen eller verkstaden intill tvattstugan i kéllaren.
Vi har noterat att upprustningen lett till en 6kad anvdndning av verkstaden, vilket vilkomnas,
liksom forslag till yiterligare utrustning till gagn for foreningens hemmafixare.

En avsevirt ansprikslosare guldstjirna overlimnar styrelsen till sig sjdlv for att den under aret
antligen har gjort slag i saken och stidat ur foreningens idag avsevart mindre dammiga och
skripiga arkiv.

Infor 2007, foreningens 89:e verksamhetsdr, vill vi bara notera att foreningens ekonomi
fortsétter att forbatiras genom de forandringar av skattesystemet som regeringen har
genomfort och aviserat. For att ge oss handlingsfrihet infor kommande é&rs investeringsbehov
och vantade réntehjningar foreslar den forsiktiga och eftertanksamma styrelsen oftrindrade

avgifter under 2007.
9 227 /é/f:{:
/ Jan Moller

Styrelsen i BF Norrbacka u.p.a.
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Bo Erksson Claes de Berg




FAKTA OM BF NORRBACKA UNDER VERKSAMHETSARET 2006

Styrelsen

Ordfsrande: Bo Eriksson

Ekonomi: Claes de Berg

Sekreterare: Jan Moller

Suppleant: Charlotta Bard Resare (utflyttad i mars 2007)

Revisorer

Ordinarie;  Sten Kjellman
Ordinarie:  Filippa Hartmann
Suppleant:  Elisabeth Hansen

Styrelsen har under verksamhetsiret hallit sex protokollfrda sammantriden.

Nya medlemmar
Andel 16: Anderg_ Johansson och Eva Severinson

Andel 41: Jonas Orn

Kameral forvaltning
Den kamerala forvaltningen skots av Radrum Mikleri & Forvaltning AB, Stockholm.

Ersittning till styrelse och revisorer
Enligt beslut av &rsstimman delar styrelsen, inklusive suppleanten, pé totalt 25 000 kr, och
revisorerna pa 2 000 kr. -

Vicevirdar
Pi sitt 23:¢ ar som vicevard: Mats Barkell. Han bitrads av Ake Wennman.

Fastigheten
Fastighetens taxeringsvarde ar 29 200 000 kr och ar fullvardesforsikrad i Lansforsakringar.

Sanerings- och husbocksfrsakring & tecknad i Anticimex, och ansvarsforsakring 1
Lansforsakringar.

Datanitet
Husets interna datanat, med en kapacitet pd 10 Mbit/sek har fungerat med f3 driftsstdrningar.

Viss utrustning, bl.a. switchar,har bytts ut under aret.

Lin
Foreningens 1an i Stadshypotek uppgick i slutet av 2006 till 1 554 500 kr och 16per med en
rinta p& for narvarande 4,4% Foreningens policy 4r att inte fondera medel for kommande

storre underhallsarbeten utan att vid behov ta upp 14n som amorteras under den perioden som
investeringen skrivs av.



Resultat under 2006
Det bokforingsméssiga resultatet efter 2006 visar ett Gverskott pd 213 000 kr. Detaljer

redovisas i bifogade resultat- och balansrikningar.

Forslag till resultatdisposition
Styrelsens forslag till resultatdisposition efter verksamhetséret 2006 innebar att rets Gverskott

balanseras i ny rakning.

Gérdssamfilligheten Smiéltan

Fareningen dr medlem och deléigare i Girdssamfalligheten Smiitan, som forvaitar innegarden
och omfattar flertalet av kvarterets fastigheter. Var andel 4r 16,1% av den totala
forvaltningskostnaden. BF Norrbacka representeras i samfilligheten av Kerstin Kjeliman
(andel 18) med Lena Kuusiniemi (andel 17). Kerstin &r dessutom ordftrande i samf#iligheten.



Revisionsberittelse

for
Bostadsforeningen Norrbacka u.p.a.
2006

Undertecknadce, fGreningens revisorer, utscdda att granska Bostadsforeningens Norrbacka
u.p.a. rsredovisning, rikenskaper samt styrelsens forvaltning f6r rikenskapsaret 2006 avger
hiarmed féljande utldtande.

Arsredovisningen har befunnits vara upprittad enligt fagen om ekonomiska fdreningar och
redovisningen 1 Ovrigt vara 1 god ordning och utan anmérkningar.

Vi tillstyrker dérfor
att resultatrikning och balansrikning faststélls enligt styrelsens forslag,
att resultatet disponeras sé att verskottet balanseras i ny rakning,

att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet tor rikenskapsaret 2006.

Stockholm den 13 may 2007 \
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F ilippa Hartmann Sten Kjellnhan
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INTAKTER
3010 Arsavgifter
3060 Hyror lokaler
3210 Viarmeintikter
3250 Elintikter
3260 Vartenintikter
3271 Bredbandsintikter
3947 Forseningsavgift
S:a Intikter

KOSTNADER

Reparation och underhiil

4020 Fasad

4030 Garden

4100 VVS

4110 Vérmeanliggning
4120 Tvittstuga

4130 Elinstallationer
4140 Hiss

4155 Vattenskada
4170 Ventilation

4190 Fonster

4260 Lis

4500 Fastighetsunderhall
4510 Ovrigt

Drift
5020 Léoner fastighskotsel
5610 Arbetsgivaravgifter
5630 Loneskatt
7411 Styrelsearvode
7412 Intermrevisor
7413 Styrelseomkostnader
7420 Revisionsarvode
7430 Forvaltmingsarvode
7440 Konsultarvode
7460 Administration
7471 Trivselkostnader
7710 Vattenkostnader
7720 Virmekostnader
7730 El-och gaskostnader
7741 Sophamtning
7748 Snordjning
7749 Grovsopor
7759 Bredband
7760 Kabel-TV
7768 Serviceavial
7769 Entremattor
7770 Forsikringskostnader

RESULTATRAKNING RRO1
Period 0601-0612 jan-dec
Utfall Budget
994.888 995.000
61.896 71.000
289.834 290.000
130.041 132.000
37.264 46.000
92.095 97.300
1.606.018 1.631.300
-10.000
-23.984 -5.000
-28.290 -10.000
-6.000 -5.000
-1.667 -10.000
-5.000
-1.081
-3.000
-1.506
-5.183
2.684 -65.000
-73.395 -110.000
-3.750
-6.830 -7.000
508
-25.000 -25.000
-1.998 -2.000
-8.000
-48.992 -50.000
-3.800
6.742 -3.000
-20.933 -2.000
-29.055 -50.000
-297.891 -324.000
-194.489 -165.000
-24.126 -30.000
-25.663 -20.000
-8.588 -10.000
-77.260 -100.000
-14.055 -21.000
-1.025 -4.000
-9.463 -7.500
-40.041 -40.000
RADRUM
| 4 2KLERT & FORVALTNING |

SEROMDITT HUS

Sid

070420 16:57

Fireg ar

939.850
61.934
270.906
121.543
46.526
78.585
483
1.519.827

453
-3.344
-5.875
-7.956

-26.526

-2.525

-24.257
-8.777
-79.713

-7.515

-25.000
-2.000
-2.351

-98

-28.377

-8.451
-2.187
-47.596
-306.636
-162.543
-25.487
-31.819
-8.770
-75.000
-19.505
-3.998
-9.335
-38.868

1

;trsbudget

995.000
71.000
290.000
132.000
46.000
97.300

1.631.300

-10.000
-3.000
-10.000
-5.000
-10.000
-5.000

-65.000
-110.000

-7.000

-25.000
-2.000
-8.000

-50.000

-3.000
-2.000
-30.000
-324.000
-165.000
-30.000
-20.000
-10.000
-100.000
-21.000
-4.000
-7.500
-40.000
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7781 Samfallighets avgift
7789 Stidning extra

7791 Fastighskotsel entre
7792 Stadning entreprenad
7793 Avgift till org

7796 Motesomkostnader
7798 Forbrukningsmaterial
7799 Ovriga driftskostnad

Avskrivningar
7801 Avskr byggnad
7803 Avskr fastighetsforb
7807 Avskr tvittstuga
7845 Avskr bredband
7921 Avskr maskiner

S:a Kostnader

Roérelseresuitat

FINANSIELLA POSTER

8020 Rinteintakter

8040 Skatterint ej skatte

8120 Lanerantor

8140 Kapitalkostnader
S:a Finansiella poster

Resultat e fin poster

FONDDISP O SKATT
Fonddispositioner
Skart

8910 Fastighetsskatt

8911 Skattereduktion

8920 Statlig skatt

8921 Justering skatt

S:a Fonddisp o skatt

Arets resultat

RESULTATRAKNING RRO1
Period 0601-0612 jan-dec

Utfall

-29.528

-27.246
-54.600
4.171

-4.674
-960.827

-8.719
-36.255
-3.112
-3.249
-6.375
-57.710
-1.091,932

514.086

2.511
281
-48.452
-6.837
-52.496

461.590

-153.930
144370
-235.078

-248.638
-248.638

212.952

RADRUM

SEROMDITT HUS

Budget

-25.000
-30.000

-40.000
-5.000

-10.000
-978.500
-8.719
-36.255
-3.112
-3.249
-6.375
-57.710
-1.146.210

485.090

-45.000
-45.000
440.090

-153.930
-240.000

-393.930
-393.930

46.160

070420

Sid

Fireg ar

-24.888
-225
-25.660
-38.025
-4.171
-2.274
-585
-1.450
-902.814

-8.719
-36.255
-3.112
-3.249
-6.375
-57.710
-1.040.236

479.591

505
-282
-44.836
-2.154
-46.767

432.824

-141.530

-239.529

4.149
-376.910
-376.910

55.914

16:57

Arsbudget

-25.000
-30.000

-40.000
-5.000

-10.000
-978.500
-8.719
-36.255
-3.112
-3.249
-6.375
-57.710
-1.146.210

485.090

-45.000
-45.000
440.090

-153.930
-240.000

-393.930
-393.930

46.160
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TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anldggn tillg
1100 Byggnader
1101 Avskr byggnader
1102 Fastighetsforbattr
1103 Avskr fast.forbéttr
1106 Tvittstuga
1107 Avskr tvittstuga
1144 Bredbandsinstallatio
1145 Avskr bredband
1180 Mark
1220 Maskiner
1221 Avskr maskiner

Finansiella anldgg.rillg.
S:a Anlidggn tillg

Omsiittningstillgingar
Fordringar
1643 Skattefordran
1670 Ovriga kortfr fordr
1710 Férutbet. kostnader
1750 Ovriga interimsfordr

Kortfristiga placeringar
1920 Postgiro
1930 Swedbank 1
1933 Bankkonto 5

8:a Omsitiningstillgingar
S:A TILLGANGAR

BALANSRAKNING BRO02
Period 0601-0612 jan-dec

IB

1.245.569
-216.005
725.104
-36.255
31.125
-28.008
32.487
-19.494
316.000
50.989
-25.489
2.076.023

2.076.023

57872
23.118

§0.990
76.424
100.745
180
177.349
258.339

2.334.362

MAKLER! & FORVALTNING
SEROM DITT HUS

Ing saldo

1.245.569
-216.005
725.104
-36.255
31.125
-28.008
32.487
-19.494
316.000
50.989
-25.489
2.076.023

2.076.023

57.872
23.118

80.990
76.424
100.745
180
177.349
258.339

2.334.362

070420

Sid

Perioden

-8.719

-36.255

-3.112

-3.249

-6.375
-57.710

-57.710

4.588
-57.872
26.148
61.194
34.058

-76.403
196.098

119.695
153.753
96.043

16:57

Utg saldo

1.245.569
-224.724
725.104
-72.510
31.125
-31.120
32.487
-22.743
316.000
50.989
-31.864
2.018.313

2.018.313

4.588

49.266
61.194
115,048

21
296.843
180
297.044
412.092

2.430.405
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BALANSRAKNING BRO02
Period 0601-0612 jan-dec

IB
EGET KAP & SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
2010 Inbetalda insatser -438.672
2012 Upplatelseavgifter -90.000
2022 Reservfond -5.000
-533.672
Fritt eger kapital
2082 Balanserat resultat 290.601
2099 Arets resultat -35.914
234.687
Resuitat
S:a Eget kapital -298.984
Avsiittningar
S:a Avsiittningar
Skulder
Langfristiga skulder
2352 Stadshypotek -1.653.500
2399 Nista irs amortering 95.000
-1.554.500
Kortfristign skulder
2440 Leverantorsskuld -135.285
2510 Skatteskuld -149.591
2710 Anstilldas skatter -7.500
2811 Diverse skulder -6.975
2889 Nista ars amortering -99.000
2910 Uppl sociala avgift -6.865
2920 Uppl rintekostnader -6.198
2930 Forutbet avg o hyror -42.570
2940 Ovriga interimsskuld -26.894
-480.878
S:a Skuider -2.035.378
SUMMA EGET KAPITAL,
AVSATTNINGAR & SKULDER  -2.334.362

RADRUM

MAKLER| & FORVALTNING
SEROM DITT HUS

Ing saldo

-438.672
-90.000
-5.000
-533.672

290.601
-55.914
234.687

-298.984

-1.653.500
99.000
-1.554.500

-135.285
-149.591
-7.500
-6.975
-99.000
-6.865
-6.198
42.570
-26.894
-480.878

-2.035.378

-2.334.362

070420

Sid

Perioden

-55.914
55.914
-212.952

-212.952

99.000
99.000

49.805
149.591
7.350

6.744
-1.974
-186.021
-7.586
17.909

116.909

-96.043

16:57

(]

Utg saldo

-433.672
-90.000
-5.000
-533.672

234.687
234.687
-212.952

-511.936

-1.554.500
99.000
-1.455.500

-85.480

-150
-6.975
-99.000
-121
-8.172
-228.591
-34.480
-462,969

-1.918.469

-2.430.405



Specifikation av balansrikningen 2006-12-31 for
Bf Norrbacka upa

Fordringar

Behillning skattekonto
Preliminir skatt, termin 12
Beriknad skattefordran §2007

Ovriga kortfristiga fordringar

Firutbetalda kostnader och upphipna intikter
Forutbetald férsikring

Forutbetald serviceavtal anticimex

Férutbetalt bredband

Upplupen elintikt

Kortfristiga placeringar

Postgirot

Specialinlining 1 Féreningssparbanken
Handelsbanken

Kortfristiga skulder
Leverant6rskulder, se bifogad lista

Anstilldas skatter
Sociala avgifter

Ovriga skulder
Ej inlost utbetalningskort, stidfirma

Nista drs amortering

Upphupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader

Férutbetalda avgifter och hyror, se specifikation

Upplupen kostnad internrevisor
Upplupen kostnad arbetsgivaravgift
Upplupen kostnad styrelsearvode

Manuell prickning hyror, avstimning efter konkurs.

22 837,00
-34 069,00
15 820,00

4 588,00

23 692,00
3 075,00
22 500,00

49267,00

61 194,00

61 194,00

21,00
296 842,61
180,23

297 043 34

85 480,00

85 480,00

150,00
121,00

271,00

& 975,00

6 975,00

99 000,00

99 000,00

8 172,00

8 172,00

228 591,00

228 591,00

2 000,00
7 480,00
25 060,00

34 480,00



.

Budget 2007 for Bf Norrbacka upa

som togs vren 2005 for att klara likviditeten da.

Budget 2007 Utfall 2006 Budget 2006
Intikter
Arsavgifter 1012 000 995 000 995 000
Hyror lokaler 62 000 62 000 71 000
I Vérmeintakter 296 000 290 000 290 000
Elintikter 130 000 130 000 132 000
Vattenintikter 37 000 37 000 46 000
Bredbandsintikter 103 000 92 000 97 000
1 640 000 1 606 000 1 631 000
Kostnader
Virme, el, vatten, bredband, soph. (kabel-TV) -690 000 -636 000 -690 000
Fastighetsskotsel ink]. stédning m.m. -90 000 -91 000 -77 000
Lopande drift 6vr (snorojn, container, mtrl etc) -45 000 -39 000 -40 000
" |Reparationer och underhill -100 000 -74 000 -110 000
Ekonomisk forvaltning -55 000 -53 000 -50 000
Forsékringar -40 000 -40 000 -40 000
|Géardssamfiilligheten -40 000 -29 000 -25 000
Ovriga forvaltnings- och adm kostnader -27 000 -33 000 -22 000
Loner, andra erséttningar/personalkostnader -42 000 -39 000 -34 000
-1 129 000 -1 034 000 -1 088 000
Finansiella poster och skatt
Avskrivningar -58 000 -58 000 -58 000
Finansiella poster (rdntor m.m.) -70 000 -52 000 -45 000
Fastighetsskatt -155 000 -154 000 -154 000
Skattereduktion (ROT-avdrag for elomby.) ' 0 144 000 0
Inkomstskatt 0 -239 000 -240 000
-283 000 -359 000 -497 000
Rérelseresultat 228 000 213 000 46 000
Kassaflodesanalys
Resultat 228 000 213 000 24 000
Avskrivningar 58 000 58 000 58 000
Amorteringar -82 000 -99 000 -82 000
Aterbetalningar av lin -250 000
"Kassaflodesresultat" -46 000 172 000 0
Kommentarer

Aterbetalning av 1an motsvarar aterbetalning av den del av "elombyggnadslénet” som den minskade kostnad
pd 144 000 kronor som ROT-avdraget innebar samt dterbetalning av det "tilifalliga" 14n p& 100 000 kronor

En lagre beliningsniva gor ocks att foreningen &r vl rustad for att klara véntade réntehjningar och
kommande kapitalbehov for upprustning av fastigheten.




BOSTADSFORENINGEN NORRBACKA U.P.A.

Norrbackagatan 42, Tomtebogatan 26A och Tomtebogatan 26

’_“ ) . ..::":::i::';

Stadgar for Bostadsforeningen Norrbacka U. P. 4. med
organisationsnummer 702001-5439. Foreningen bildades
den 4 september 1918. Stadgarna antagna pd drsmotet 2006- 05-03 och
fas upp pé drsmotet 2007-05-24 for en “andra lasning "

1 § Namn och indamal

Foreningens firma 4r "BostadsfSreningen Norrbacka utan personligt ansvar”. Fdreningen har till andamal
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet Smaltan No 12 med
adress Tomtebogatan 26 och 26A samt Norrbackagatan 42, Stockholm, upplita bostadsligenheter for

permanentboende och lokaler utan begrinsning i tiden.

2 § Medlemskap

Till medlem av foreningen kan efier skrififig ansSkan och provning antas myndig, fysisk person, som
forvarvat en eller flera andelar i foreningens egendom. Ansékan om mediemskap provas av styrelsen.
Densokandemﬁﬁehmastyrkafﬁnrﬁwﬂavandelifasﬁghﬂmgenomanuppvisakﬁpekonmktsam
skriftligen forbinda sig att bebo ligenheten och mantalsskriva sig pd dess adress samt att folja
foreningens stadgar. Savitt avser andel nr 16 och 31 far juridisk person beviljas intride i fireningen,
varvid kravet pd mantalsskrivning inte gdller. | anstkan om medlemskap skall anges for vilket dndamél
lokalen ska anviindas,

Den som en eller flera andelar har dvergdtt till fr inte vagras intrdde i foreningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfyllda och foreningen skaligen bor godta denne som innehavare av andel.
Medlemskap fér inte heller viigras ndgon pd grund av etnisk tillhorighet, religion, annan trosuppfatining,
sexwell laggning eller funktionshinder.

Meddelande om styrelsens beshst bor limnas senast tvd veckor efter det att anstkan inkommit.

3 § Besittmingsriitt

Med varje lagenhet/lokal 4r, s4 linge dess innehavare fullgsr sina skyldigheter enligt stadgarna gentemot
foreningen, forenad stindig besittningseitt. Varje medlem 4r deligare i foreningen till s& stor del, som
motsvarande andelsvirde av den eller de ligenheter/fokaler, till vilka denne Ager besittningsriitt

4 § Avgifter till freningen
Medlem som erhillit besittningsritt #r skyldig att, genom att erligga Arsavgift i forhillande till
ligenhetens/fokalens andelsviirde, delta i alla utgifter och onera for foreningens gemensamma egendont.

Arsavgift faststills av styrelsen. Avgifien skall betalas med en fardedel kvartalsvis i forskont den sisia
vardagen fore varje kalendermdnads borjan eller pd annan tid som styrelsen bestammer. Skulle mediem
forsumma inbetalning av avgifier skall denne, om styrelsen si beslutar, gorgora foreningen med
drojsmalsranta enligt rantelagen pd den obetalda avgifien frin Jorfallodagen till dess full betalning sker.
Skulle foreningen tvingas vidta laga 8tgfirder for att £i ut sin fordran, 4r den forsumlige medlemmen
skyldig att ersitta foreningen aven fr kostnaderna for detta

Styrelsen kan besluta att ersartning for vdrme, varmvatten eller elekirisk strom skall erldggas efler
Jorbrukning eller yta.

5 § Avsauning till fonder
Foreningens vinst kan avsditas helt eller delvis, efter drsmotesbeslut, till reservfond.

6 § Vinstutdelning
Vid beslut om vinstutdelning skall vinsten fordelas mellan mediemmarna i forhdllande till andelsvarde.

2.



7 § Foreningens styrelse
Fbreningens angeligenheter virdas av en styrelse, bestdende av /dgs? ire och hogst fem bland féreningens

medlemmar pé ett ir utsedda ledaméter samt en eller hogst tvd styrelsesuppleanter. Styrelsen har sitt-site
i Stockholm,

Det Aligger styrelsen att

— tillse att fastigheten hills i gott skick samt att for dess underhall vidta 1smpliga

dtgarder,

— avge redovisning over forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlimna
é:wedoﬁs@gmmskaﬂhnehﬁﬂaberﬂﬂelseomverkmmhctmmdaﬁrﬂ(fﬁnmlmmgs-
berittelse) samt redogorelse f5r foreningens intikter och kostnader under dret (resnltatrikning)
och for stillningen vid rikenskapsérets utging (balansrikning),

— uppritta budget och faststilla drsavgifier for det kommande rikenskapsiret,

— il revisorerna ldmna drsredovisning for det forflutna rakenskapsdret, minst fyra veckor fore
den foreningsstimma, pa vilket drsredovisningen och revisorernas berattelse skall framlgggas,

_ senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av rs-
redovisning och revisionsberfittelse samt

— fora forteckning dver firemingens medlemmar (medlemsforteckning) samt bok &ver

pantforskrivning pé fireningens ligenheter.

Styrelsenaransvaﬁgfbraumraningemxﬁkenskaperfdrspﬁel:ttydljgtochlattfatﬂigtsﬂtt_
Styrelseledamdterna fordelar goromélen s§ emellan sig som de anser limpligt, och svarar en for alla och
alla for en fr de medel de anfbirtrotts.

8 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvi styrelscledaméter i forening ¢ller av en
styrelscledamot i firening med annan personm, som styrelsen utsett till detta. Alla handlingar, som
uMatxknasp&fﬁrenhgmsvﬁgnmskaﬂtﬁraﬂmgﬂﬁgamdekuasmedhehdessﬁrm
"Bostadsfreningen Norrbacka utan personlig ansvarighet”

9 § Rikenskapsir och revision
Féreningens rikenskapsir skall omfatta kalenderdr och rikenskaperna skall avsiutas den 31 decembger.
Styrelsenskallseﬁ]lattrdkenskapema&rﬁrdigfﬁrgranshﬁngavreﬂsommatbrema:sm:‘inads

utging.

Ritkenskaperna, styrelsens protokoll och fsrvaltingen av fireningens angeldgenheter granskas av tvi
revisorer och en suppleant for dessa utsedda pa eft ir. Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och

Idmnat berittelse dver den fore april ménads utging,

Revisionsberiittelse skall dverlimnas till styrelsen fore april ménads utgéng och styrelsen skall till
foreningens ordinarie stimma avge det yttrande som dex kan ge anledning till.

10 § Foreningsstimma
Ordinarie foremingsstimma hills med foreningens medlemmar varje ar i Stockholm fire maj minads

utgéng,
Vid ordinarie stimma skall foljande #renden behandlas:

1) Stammans dppnande

2) Faststallande av dagordning

3 Val av ordfsrande for stimman

4) Val av protokollfSrare

5 Val av tvi justeringsmiin tillika rostréknare

6) Fraga om stimman 4 i behtrig ordning uthyst
g Faststillande av rostlingd

8) Féredragning av styrelsens Arsredovisning

9 Foredragning av revisorernas berattelse

10)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning
11)  Beslut om resultatdisposition

15,



12) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen

13)  Frdga om arvoden &t styrelseledamdter och revisorer for ndstkommande verksamhetsdr
14) Val av ordfSrande, styrelseledambter och suppleanter

15) Val av tvi revisorer och en suppleant

16) Motioner inkomna till styrelsen

17)  Ovriga drenden

18) Stiimmans avshutande

Medlem som onskar f3 ett drende behandiat vid foreningsstamma skall skrifiligen framstdlia sin begdran
hos styrelsen i sd god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Exira stimma skall hillas nir fSreningens styrelse s§ bestimmer eller nggon av revisorerna eller minst en
tiondel av samtliga rostberdittigade medlemmar pakallar det hos styrelsen. P4 extra stimma skall, utbver
punkterna 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i
kallelsen

Kallelse till foreningsstimma skall ipnehdlla uppgift om Arendena och ske personligen till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utsandning med post, senast tvi veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra foreningsstimma,

Andra viktigare meddelanden skall tillstillas medlemmarna pd motsvarande sitt

Justerat foreningsstimmoprotokoll skall inom #re veckor efter stimman anslis i fastigheten.

11 § Rijstratt vid foreningsstimma _
Vid foreningsstimma dger varje medlem en rost oavsett hur ménga andelar denne innchar. Om flera
medlemmar innehar en andel gemensamt har de tillsammans endast en rést. Medlem kan genom
bevittnad fullmakt dverlita sin rost pi annan myndig person, men ingen kan med fullmakt utdva rostritt
for mer 4n en medlem. Medlem, som inte fullt betalat forfallna avgifier till foreningen har inte rostraft

Sasom foreningens beslut giller den mening for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal avgdrs
val genom lotting, medan i andra frigor den mening giller som bitréds av ordftranden vid stimman
Omrostning ar Sppen dér inte shiten omrostning begars av nigon medlem

Narvaro- och yttranderdtt vid fireningsstimma tillkommer 4ven dkta make och maka eller niirstiende
som varaktigt sammanbor i fastigheten med medlem.

12 § Beslut som kriiver kvalificerad majoritet

Beslut om

- f3rsaljning, nedrivning eller ombyggnad av foreningens fastighe!,

- dndring av ldgenhets andelsvarde,

- upptagning av nya ldn,

- foreningens upplosning eller

- dndring av stadgarna ar giltigt endast om beslut fattas vid tv3 pd varandra filjande stammor, varav
minst en ordinarie, och om beshitet vid den sista av dessa stimmor bitriits av minst tva tredjedelar av de
réstande. AIl omrstning vid sidana beshut sker med slutna sedlar.

13 § Overliitelse av andel
Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot freningen har ritt att Sverldta sin andel till annan person,

vars ansokan om medlemskap provas av styrelsen, Overliitelsen blir infe giltig mot foreningen forriin
koparenamagimﬁﬂmedlemochstyrdsenmnmeckninghammiandelsbeviset Medlem som vill
sverlita sin andel i foreningen skall underritta styrelsen om detta.

Har andel 6vergitt till ny innehavare, fir denne infe besittingsritt till Ligenhet/loka! fOrrin denne
antagits som medlem, sdvida icke overlitelsen skett p4 exekutiv eller offentlig anktion. I sddant fall
upphdr den fomre medlemmens skyldighet vid auktionen. Antas inte den som inropat ligenhet/loka/ vid
exekutiv forsiljning eller p& offentlig avktion till medlem, 4ger foreningen ritt att 16sa in andelen till

samma pris som kbparen erlagt.

Har den tilt vilken medlems andel vergitt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvary inte
antagits till medlem fir foreningen uppmana innehavaren att inom sex ménader visa att nigon



annan forvirvat andelen och sokt medlemskap 7 Joreningen. akttages ej tid som angivits i anmaningen
£4r andelen saljas pa offentlig auktion for innehavarens rikning.

14 § Medlems skyldigheter
Medlem far infe anvinda lagenheten fr annat huvudsakligt sndamél 4n bostad for egef bruk.

SAvitt avser andel nr 16 och 31 fir juridisk person beviljas intrade i foreningen. Denne skall vid ansbkan
ommedlemskapangetbndlketﬁndamﬁllokalenskaanvﬁndas.

Medlem skall p& egen bekostnad hilla lagenheten/lokalen med tillhérande cvriga utrymmen i golt skick
om inte négot annat foljer av andra il femte styckena. Detta gdiler dven mark/uteplats om sddan ingdr i
andelen. Medlem dar ocksé skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allmdnna
utformmingen av marken. Medlem svarar sélunda for ldgenhetens/lokalens

- vaggar, golv och tak sam? underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning, inkiusive svagstromsaniaggningar, ledningar och ovriga installationer Jor
vatten, aviopp, varme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten/lokalen
och inte tjonar fler dn en ldgenhet, '

- golvbrunnar, eldstader samt rokgdngar i anslutning dartill, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i
fonster.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
Jforeningen har forseit lagenheten med ledningarna och dessa ticnar fler dn en lagenhet. Delsamma
galler radiatorer och ventilationskanaler, dock svarar medlem for malning av radiatorer. f frdga om
ledning for el svarar fOreningen fram till ldgenhetens stkringstavia. Vidare svarar foreningen for
méilning av yttersidor av fonster och ytterddar samt i forekommande fall kittning,

For reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar medlem endast om skadan
uppkommit genom ,
- dennes egen vardsloshet eller forsummelse, efler

- vardsidshet eller forsummelse av
o mnagon som hor till dennes hushdll eller som bestker denne som gst,

o uﬁgonannansomdenneharinrymtilageuheten,eﬂer
o nigon Som fbrdenn&srﬁkninguﬁbnarbeteilﬁgmhetenﬂokalen

For reparation p grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon
annan 5n mediemmen sjilv ar denne ansvarig endast om denne brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordeining gdlla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar lagenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingdng, dligger det medlem att
svara for renhdlining och snoskotning. :

Foreningen far &ta sig oft ulfora sddan underhalisétgdrd som enligt vad ovan sagis medlem skall svara
for. Beslut harom skall fattas pé foreningsstdmma och far endast avse digdrder som foretas i samband
med omfattande underhdll eller ombyggnad av foreningens hus, som beror medlems ldgenhet/Iokal.

Om medlem forsummar sitt ansvar for lagenhetens/lokalens skick enligt denna paragraf i sddan
ulstrdckning att annans sakerhet dventyras eller det finns risk for omfatiande skador pd annans egendom
och inte efter uppmaning avhjdlper bristen i ligenhetens skick s& snart som mojligt, far foreningen

avhjalpa bristen pé mediemmens bekostnad.

Styrelsen har rit att & tillrade till Iigenhet/lokal ar det behovs for att utdva nédvandig tillsyn eller for att
utfora arbete som erfordras f3r fastigheten.

Medlem fir inte utan styrelsens tillstind utfora 4tgard i ligenheten/fokalen som innefattar
- ingrepp i barande konstruktion

- dndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller
- annan vasentlig forandring av ldgenheten.



Styrelsen f3r inte vagra att medge tillstdnd till en digdrd som avses i foregdende stycke om inte digdrden
dr till pétaglig skada eller olagenhet for fOreningen.

Om byggnadslov fordras skall styrelsens godkéinnande inhémtats i forvag. Medlem som bryter mot detta
farbud skall, om styrelsen si fordrar, Aterstalla ligenbeten/iokalen eller annat utrymme i tidigare
befintligt skick, samt ersiitta foreningen foir de kostnader som kan ha drabbat den, dels genom
vitesforeliggande, dels for eventuellt iterstillande av Iigenheten eller annat utrymme i av myndigheterna

godkant skick.

15 § Medlems upptrddande _
Nar mediem anvander lagenheter/lokalen skall denne se till att de som bor i omgivningen inte ulsatts for

storningar som i sddan grad ken vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmilj att
" de inte skalighen bor tilas. Medlemmen skall aven i ovrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet ordning och gott skick inom eller utanfOr fastigheten. Denne skall
rdtta sig efter de sarskilda regler som foreningen i gverenssidmmelse med ortens sed meddelar. Medlem
skall hélla noggrann tillsyn over att dessa dligganden fillgors ocksd av dem som han eller hon svarar for

enligt 14 §.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen, skall
fBreningen ge medlemmen fillsdgelse att se & il att siorningarma omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om fireningen sdger upp medlemmen med anledning av att storningarna dr
sdrskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om mediemmen vet eller har anledning att misstanka att eit foremdl ar behdfiat med ohyra jar detta inte
tas in i ldgenheten/lokalen.

Medlem fér inte anvdnda lagenheten/lokalen for nigot annat dandamdl dn det avsedda. Foreningen far
_ dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevard betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.

Medlem fir inte inrymma utomstiende personer 1 logenheten, om def kan medfira men for foreningen
eller ndgon annan medlem i foreningen.

16 § Uthyrning

Medlem fir endast hyra ut sin lagenhet/fokal efler styrelsens skriftliga godkannande. Sédant godkin-
nande kan ges for en definierad period och endast om synnerliga skil foreligger, sdsom militartjinst,
studier eller annan icke varaktig vistelse eller tjanstgtring pd annan ort. Hyresgéistens namn skall uppges
till styrelsen. Medlem som hyr ut sin Ligenhet//okal ansvarar for att hyresgisten foljer foreningens
ordningsforeskrifter.

17 § Férverkande av besittningsriitten

Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittmingsritten till lagenhetenfokalen forkiaras forver-
kad om

- Liigenheten/lokalen av medlem eller av annan anvinder ligenheten//okalen for nigot annat dndamél &n

det avsedda,
« lagenheten/lokalen varvérdas eller mediem dsidosdtter sina skyldigheter enligt 15 §.
- mediem eller annan, till vilken medlemmen upplatit Vigenheten/lokalen, vanvardar den, upptrader

storande eller i gvrigt bryter mot fSreningens stadgar och icke efter en skriftlig varning genast Liter sig
ritia,
- - lagenheten/lokalen av medlem eller av aonan upplits utan styrelsens tillitelse i andra

hand,
- medlem inte lomnar tilltréde 6ill lagenheten/lokalen enligt 14 § och denne inte kan visa en giltig ursdkt

Jfor denta,
- medlem eller annan, till vilken medlemmen upplitit /dgenheten/lokalen, utan styrelsens godkfinnande

vidtager ombyggnadsarbeten for vilka byggnadslov kravs eller som styrelsen inte godkdnt samt
— medlem underliter att erligga beslutade avgifter till freningen inom trettio dagar effer  forfallodagen.

Den som uteslutits och forlorat besittingsratten #r skyldig att omedelbart flytta. Féreningen har



tiitt till erséitning for eventuell skada och for alla kostnader f8r att skilja denne frin besittningsritten till
Igenheten//okalen. S& snart beslutet vurnit laga kraft och denne flyttat skall foreningen silja andelen
med tillhdrande besittningstitt pa offentlig auktion, sivida denne och foreningen inte kommer Sverens
om annat.

18 § Foreningens uppiosning
Om foreningen upploses skall dess behifina tillgAngar skiftas mellan medlemmarna i forhillande Hll

deras andelar.
19 § Ovrigt

Utover dessa stadgar gdller for foreningens verksamhet vad som stadgas i lagen om ckonomiska
foreningar och ovrig tillamplig lagstifining.

{7



8.

Sammanslagning av andelar - férslag till &rsmétet 2007

Bakgrund

Sju lagenheter i buset bestar idag av tvd andelar. Sex av dem har tillkommit genom
sammanslagning av tv3 ligenheter, en av dem genom tillbyggnad.

Detta har i &tminstone ett fall medfort att Skatteverket har tolkat detta som tvi bostader, vilket
begréinsat mojligheten for berorda medlemmar att skjuta upp reavinstskatt baserat pa hela
kopesumman, eftersom endast en av andelarna betraktats som ersittningsbostad for den tidigare
bostaden. Om denna praxis skuile spridas skulle det kunna medfora att marknadsvirdet pa
ligenheter bestiende av flera andelar paverkas negativt.

I tilligg har agaren av andel 16 (Englanejd) uttrckt intresse av att kpa det forrad och det
toalettutrymme som idag hyrs ut av foreningen (i registren noterad som igh/andel 47).

Mot denna bakgrund, och vissa andra administrativa fordelar med att antalet andelar motsvarar
antalet lagenheter, foreslér styrelsen en forindringar av andelsindelningen av foreningens
fastighet.

Forslag
Forening foresldr att foreningens andelsstruktur dndras s&

e att andelarna 9, 20, 22, 37, 40, 43 och 48 slas ithop med respektive andel 8, 19, 21, 36, 39,
42 och 45, s4 att varje faktiskt ligenhet motsvaras av en andel i foreningen. De s&
nybildade andelarna far ddrvid det ligre numret.

e att hyreslokalen med andelsnummer 47 omvandlas till en ande! och styrelsen fér i uppgift
att forsilja denna andel till dgaren av andel 16 (Englanejd) tili ett marknadsmassigt pris,
varefter andel 47 slas thop med andel 16.

e att foreningens ekonomiska plan dirmed omrikknas enligt bifogade forslag. For den
hindelse att nigon del av forslaget visar sig vara ogenomforbart kommer styrelsen att
genomfora de Ovriga foréndringarna.

Konsekvenser av sammansiagningarna utéver vad som niimnts ovan

Férslaget medfor inga forandringar av avgifter. Diremot kommer bara en avgifisavi att skickas for
de sammanslagna andelarna, istillet for som nu tvi.

Forslaget medfor inga forindringar nir det giller medlemskap: Alla som éger eller 4r deldgare i
en andel &r ocksi medlemmar i foreningen

Forslaget medfor forindringar i rostriitt pa foreningsstimman: De ligenheter som idag bestér av
tvi andelar har i realiteten haft tvi roster, vilket inte kommer att vara méjligt i framtiden. Styrelsen
ser denna forindring som en forbéttring.

Agarsituationen till de aktuella ligenheterna blir ofdréndrad i alla fall utom ett, eftersom
sgarforhillandena i dessa fall ar identiska for de tva andelar som har slagits samman. I det
avvikande fallet ser dgarna inga hinder for den foreslagna foréndringen.

Konsekvenser av forsiljningen av hyresiokalen
De hyresintikter som erhills idag motsvaras av avkastning pé forsiljiningssumman fr andel 47
samt avgiftsuttag for denna andel enligt foreningens regler. Ansvaret for lokalen dvergér dock frén

foreningen till koparen.
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