BF NORRBACKA
2011-04-27

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR VERSAMHETSARET 2010

Verksamhetsdret 2010 kom att inramas av tva for fastighetsdgare jobbiga och
nervésa vintrar med mycket sné och manga, manga istappar. Ake Wennman har
gjort heroiska och mycket framgangsrika insatser med snéskottningen, och
vicevarden och styrelsen har dgnat ménga kvallar at att knacka ned istappar fran
vara hing- och stuprdannor. Mot denna bakgrund beslot styrelsen under 2010 att
investera i ett system med elvirmekablar i rdnnorna for att férhindra isbildning.
Installationen drog dock ut p4 tiden, och slutfordes inte férrén en bit in pa 2011, och
kom att kosta 165 000 kr. Férhoppningsvis &r istapparna nu ett minne blott, men
snoskottningen kan vi nog inte gora sd mycket at, forutom att hoppas att Ake vill
hjélpa till ytterligare en vinter.

Under 2010 arbetade styrelsen med flera andra projekt, som inte hann slutféras
under dret. Styrelsen har hittills misslyckats med att fd ndgon mdlarfirma
intresserad av att mala om vara trappuppgangar, och Mats har ofortrutet jagat pa
om offerter, hittills utan framgang. Jakten pa malare fort satter under 2011.
Diremot har vi nu slutfért ett annat av 2010 ars projekt, namligen utbyte av
samtliga uttag fér TV-antennen. Ett annat projekt som drogs igdng under 2010, men
som kommer att slutféras under 2011, handlar om sékerhetsdorrar. Mats haller pd
att ta fram en samlad offert fér hela huset, dvs. de medlemmar som har anmalt
intresse.

Manga av foreningens medlemmar har under 2010 jobbat hért med att fa fram
offerter och byggnadslov for att bygga balkonger pa var fastighet. Inte heller detta
projekt hann ga i mal under 2010, utan kommer sannolikt att bli 2011 ars stora
projekt och huvuddamne pa drsstimman den 17 maj.

Eftersom flera planerade projekt inte blev av under 2010 forblev var ekonomi
mycket god med éver en miljon i kassan. Den av styrelsen beslutade
avgiftssankningen genomfordes fran och med tredje kvartalet 2010, och strulet med
avgifterna ar nu avhjilpt. Jonas Orn haller numera ett strdngt och professionellt 6ga
pa Radrum och vara debiteringar.

Styrelsen har under 2010 i vart fall kommit en bit pd vdg mot att bli av med
barnvagnarna i trappuppgéngarna genom att skapa utrymme i cykel- och
barnvagnsrummen genom att rensa ut vergivna skrotcyklar. Alla cyklar maste
mirkas med namn (namnlappar hos Mats) och trangseln i kdllaren dr numera nagot



mindre. Ett sarskilt omrdde narmast dorren mot Norrbackagatan ar numera
reserverat for barnvagnar.

Styrelsen efterlyser en eller ett par frivilliga att representera féreningen i
Gardssamfillighetens styrelse. Det dr knappast ndgot betungande uppdrag med
styrelsemoten ndgon gang i manaden under sommarhalvaret. Det handlar inte bara
om blommor, blad och tradgardsskotsel utan ocksd om att se till att gdrden
systematiskt och 1dngsiktigt repareras och moderniseras i takt med att de olika
anldggningarna pa garden, i synnerhet travirket, bérjar bli trettio ar gamla.

2011 kommer sannolikt att bli Balkongernas ar for BF Norrbacka. Ett stort arbete
har lagts ned pé projektering och bygglov, och styrelsen kommer att gora sitt basta
for att se till att vi kan komma fram till beslut och genomférande utan ndgon skada
for stamningen och grannsamjan.

Styrelsen i BF Norrbacka



FAKTA OM BF NORRBACKA UNDER 2010

Styrelsen '
Ordférande: Bo Eriksson
Ekonomi: Jonas Orn
Sekreterare: John Latham
Ledamot: Stina Perdahl
Ledamot: Thomas Sundstrom
Suppleant: Ola Edstréom
Suppleant: Jan Méller
Revisorer
Ordinarie: Jonas Claesson
Korosh Sahami
Suppleant: Elisabeth Hansen

Styrelsen har under 2010 hallit dtta protokollforda sammantraden.

Vicevird: ' Mats Barkell (29:e &ret!)

Medhjalpare: Ake Wennman

Vi vilkomnar foljande nya medlemmar under 2010

Andel 2: Karl-Henrik Hassel och Katarina Lithman
Andel 10: Korosh Sahami

Andel 13: Solveig Weiss

Andel 44: Rebeckah Augustsson och Carl Stensson

Kameral férvaltning
Foreningens bokforing och kamerala férvaltning skéts av Radrum Makleri &
Forvaltning AB, Stockholm.

Trappstidning
Var trappstadning skots av Pro Miljo Service, som dven levererar hallmattorna.

Ersittning till revisorer och styrelse

Foreningsstimman beslutade i maj 2010 om ett oférdandrat arvode pa totalt 35 000
kr till styrelse och suppleanter. Beloppet har utgdtt med 6 000 kr till ordinarie
ledamoéter och 2 500 till suppleanter. Till revisorerna har utgatt 999 kr vardera.

Fastigheten

Fastighetens taxeringsvarde ligger pd 51,2 miljoner kr. Den ar fullvdardesforsdkrad i
Lansforsdkringar. Sanerings- och husbocksforsakring ar tecknad i Anticimex, och
ansvarsforsakring i Lansforsakringar. Fastighetens totala férsakringskostnader:

52 000 kr.



Lan
Vid &rsskiftet 2010/2011 uppgick foreningens samlade ldn i Stadshypotek till
876 000 kr till en rianta av 6,45%. Diskussioner pagar om omlaggning av lanen.

Datanat

Husets eget datanit, till vilket &ven Norrbackagatan 44 dr anslutet, har en kapacitet
pa 50 Mbit/sek. Av husets 38 andelar &r de allra flesta nu anslutna, och kostnaden ar
numera inkluderad i avgiften till foreningen (onera).

Resultat under 2010
Bokslutet for 2010 visar ett 6verskott pd 55 641 kr. Alla detaljer finns i bifogade
resultat- och balansrakningar.

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att de vinstmedel som stdr till foreningens forfogande, totalt
1 283 913 kr, 6verfors i ny riakning. Av beloppet avser 1 230 272 kr tidigare ars
resultat och 55 641 kr drets dverskott.

Gardssamfilligheten Sméltan

Féreningen ar medlem och deldgare i Gardssamfalligheten Smaéltan, som forvaltar
kvarterets innergard. Var andel 4r 16,1%. Sedan Susanne Olsson flyttade har Bo
Eriksson deltagit i gdrdssamfallighetens styrelsemoten.



Bf Norrbacka upa
Resultatrakning 2010

Utfall 2010 Utfall 2009
Intakter
Arsavgifter 831 863 1014 336
Hyror lokaler 64 352 60 676
Varmeintakter 278 860 296 820
Elintakter 193 313 136 979
Vattenintékter 12 359 65 297
Bredbandsintakter 79 500 75 350
Ovrigt 8125 8 830
1468 372 1 658 288
Rep. och underhall
Loépande underhall och reparationer -39 842 -96 888
-39 842 -96 888
Driftkostnader
Loner fastighetsskotsel -6 000 -6 000
Arbetsgivaravgifter -7 040 -10 997
Styrelsearvode -24 000 -30 000
Internrevisor -1 998 -5 000
Styrelseomkostnader -3 900 -5 300
Forvaltningsarvode -53 012 -53 012
Arvode tekn. férvalt. -12 500 -25 399
Administration -4 741 -1 680
Konsultarvode -4 031 0
Trivselkostnader -3 398 -3 246
Vattenkostnader -35 883 -41 468
Varmekostnader -350 123 -306 816
El- och gaskostnader -263 115 -173 973
Sophamtning -48 923 -34 748
Snoréjning -118 198 0
Grovsopor -35 369 -16 431
Sotning 0 -10 902
Bredband -81 251 -90 000
Serviceavtal -6 500 -9 575
Stadning & renhallning entreprenad -59 178 -64 982
Forsékringskostnader -51 594 -47 022
Samféllighetsavgift -48 301 -32 892
Avgift till org. -4 971 -4 486
Forbrukningsmaterial -6 407 -4 983
-1 230433 -978 912
Avskrivningar -44 971 -54 598
Finansiella poster
Réanteintakter 906 1704
Rantekostnader -40 316 -36 350
-39 410 -34 646
Resultat efter finansiella poster 113716 493 244
Skatt -60 076 -69 682
-60 076 -69 682
Arets resultat 53 641 423 562




Bf Norrbacka upa
Balansrakning 2010-12-31

Ingaende balans féréndring 2010-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Byggnader 1 245 569 0 1 245 569
Avskr byggnader -250 881 8719 -259 600
Fastighetsforbattringar 725 104 0 725 104
Avskr fast.forbattringar -181 275 -36 255 -217 530
Tvattstuga 31 125 0 31125
Avskr tvattstuga -31 125 0 -31 125
Bredbandinstallationer 32487 0 32 487
Avskr bredband -32 490 3 -32 487
Mark 316 000 0 316 000
Maskiner 50 989 0 50 989
Avskr maskiner -50 989 0 -50 989
Summa anldggningstillgangar 1854514 -44 971 1809 543
Omsittningstillgangar
Fordringar
Avr avg- och hyresfordringar 0 0 0
Skattefordran 70 967 9642 80 609
Eérutbetaida kostnader 65 043 -14 544 50 499
Ovriga interimsfordringar 0 0 0
Summa fordringar 136 010 -4 902 131 108
Likvida medel 1133 140 113 127 1246 267
0 0
Summa omséttningstillgangar 1269 150 108 225 1377 375
0 0
SUMMA TILLGANGAR 3123 664 63 254 3186 918
EGET KAPITAL & SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 438 672 0 438 672
Upplatelseavgifter 150 000 0 150 000
Reservfond 5 000 0 5 000
593 672 0 593 672
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 806 710 423 562 1230 272
Arets resultat 423 562 -369 921 53 641
1230272 53 641 1283913
Summa Eget kapital 1823 944 53 641 1877 585
Skuider
Langfristiga skulder
Stadshypotek 911 250 -35 000 876 250
Nasta ars amortering -35 000 0 -35 000
Summa langfristiga skulder 876 250 -35 000 841 250
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 135 021 15471 150 492
Nésta ars amortering 35 000 0 35 000
Upplupna réntekostnader 0 8105 8 105
Férutbetalda avg och hyror 199 207 7225 206 432
Ovriga interimsskulder 54 242 13 819 68 061
Summa kortfristiga skulder 423 470 44 620 468 090
Summa skulder 1299 720 9620 1309 340
SUMMA EGET KAPITAL & SKULDER 3 123 664 63 254 3186 918




Bf Norrbacka upa

Budget 2011
Utfall 2010 Forandring  Budget 2011
[ntékter
Arsavgifter 831 863 675 000
Hyror lokaler 64 352 64 500
Varmeintakter 278 860 280 000
Elintakter 193 313 180 000
Vattenintékter 12 359 70000
Bredbandsintakter 79 500 26 000
Ovrigt 8125 8 200
1468372 -164672 1303 700
Rep. och underhall
Lopande underhall och reparationer -39 842 -180 000
-39842 -140 158 -180 000
Driftkostnader
Loner fastighetsskotsel -6 000 -6 000
Arbetsgivaravgifter -7 040 -7 000
Styrelsearvode -24 000 -30 000
Internrevisor -1 998 -2 000
Styrelseomkostnader -3 900 -4 000
Forvaltningsarvode -53 012 -54 000
Arvode tekn. forvalt. -12 500 -25 000
Administration -4 741 -5000
Konsultarvode -4 031 -4 000
Trivselkostnader -3 398 -3 000
Vattenkostnader -35 883 -36 000
Varmekostnader -350 123 -320 000
El- och gaskostnader -263 115 -230 000
Sophé&mtning -48 923 -37 000
Snéréjning -118 198 0
Grovsopor -35 369 -15000
Bredband -81 251 -81 500
Serviceavtal -6 500 -6 500
Stadning & renhalining entreprenad -59178 -60 000
Forsakringskostnader -51 594 -52 000
Samféllighetsavgift -48 301 -48 500
Avgift till org. -4 971 -5 000
Forbrukningsmaterial -6 407 -6 500
-1 230 433 -1 038 000
Avskrivningar -44 971 -45 000
Finansiella poster
Ranteintakter 906 1000
Réntekostnader -40 316 -45 000
-39 410 -44 000
Resultat efter finansiella poster 113716 -3 300
Skatt -60 076 -61 000
Arets resultat 53 641 -64 299




Specifikation av balansrikningen 2010-12-31 for

Bf Norrbacka upa
Fordringar
Behdllning skattekonto 5 308,00
Beridknad skatt S-2011 -60 076,00
Faststiilld preliminir skatt S-2010 147 684,00
Avgar termin 12 -12 307,00
80 609,00
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetald forsdkring 27 345,50
Forutbetalt serviceavtal anticimex 3 465,00
Forutbetalt bredband 19 688.00
50 498,50
Kortfristiga placeringar
Swedbank penningmarknad 1246 087,46
Handelsbanken 180,23
1 246 267,69
Kortfristiga skulder
Leverantorskulder 150 492,00
150 492,00
Ovriga skulder
Niista drs amortering 35 000,00
35 000,00
Upplupna rédntekostnader 8 105,00
8 105,00
Forutbetalda avgifter och hyror 206 432,00
206 432,00
Upplupen kostnad internrevisor 1 998,00
Upplupen kostnad arbetsgivaravgift 10 500,00
Upplupen kostnad snoskottning 20 562,50
Upplupen kostnad styrelsearvode 35 000,00
68 060,50
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Revisionsberiittelse Stockholm  2011-05-18

Vi har granskat &rsredovisningen for &r 2010. Det &r ordforande tillsammans med
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen av
foreningens egendomar. Detta ansvar innefattar dven tillimpningen av
arsredovisningslagen.

Vi har genomfort revisionen for att med god men inte absolut sidkerhet forsikra oss om
att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra
uttalanden nedan.

Vid granskning av Bostadsforeningen Norrbacka u p as rikenskaper for tiden
20100101 — 20101231 har vi funnit dessa i god ordning, intékter och kostnader &r
styrkta med verifikationer, den kontanta kassan och det kvarstidende virdet pa bank
och postgiro har kontrollerats och vid arsredovisningen har féreningens
vérdehandlingar uppvisats.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet i 6vrigt enligt forda protokoll finns
enligt oss icke anledning till anmérkning. Dérfor foreslér vi d&rsmotet att bevilja
avgéende styrelse ansvarsfrihet for dentid som revisionen omfattar.
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