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Styrelsen fér Bf Norrbacka upa, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2017.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Fastigheten byggdes 1906-1907 (det vardedr som anvands i fastighetstaxeringen &r 1929) och hade de
kommande aren ett flertal olika &gare. Ar 1918 évergick dgandet av huset till den nybildade
bostadsféreningen Norrbacka u p a. Vilket innebar att féreningen fyller 100 ar i oktober 2018.

Foéreningen bestar av 38 andelar, varav tva &r lokaler. Den totala bostadsytan i féreningen &r 2 463 kvm.
Foreningen &ger marken till fastigheten. Vi hyr ut plats i kéllaren och pa taket till Telia som har en
basstation dar. For detta far vi en arlig hyra pa knappt 70 000 kr.

Véra nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket i oktober 2007, och det &r styrelsens avsikt att
genom beslut pa ordinarie arsstdmma och en extra foreningsstdamma 2018 modernisera stadgarna i
enlighet med de férandringar som krdvs med anledning av gjorda &ndringar i lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar.

Viasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret 2017 dominerades av tva turbulenta historier: malningen av fénstren och véra
bekymmer med samféllighetsféreningen Smaéltan.

Yttermalningen av samtliga fonster blev avsevart besvarligare an vad styrelsen hade férutsett. Var

vicevérd och egenféretagare, Mats, tvingades sétta in arbetstid vard tiotusentals kronor pa tjafs och pa att
informera medlemmar om sadant som vi redan tidigare hade informerat om. Till sist blev dock alla fonster
reparerade, och mélades darefter till en kostnad for féreningen pa drygt 400 000 kr, dvs. som budgeterat.

Jakub och hans folk visade sig vara mycket yrkesskickliga, och slutresultatet blev mycket gott. Styrelsen
har beslutat att malningen bér ha en periodicitet pa ca tio ar, men att vi om fem &r ska lata undersoka
kvalitén pa fonstren langst upp i huset (mest sol = mest utsatta fénster) och darefter dvervaga om
fonsterkvalitén ar sa jamn att foreningen da kan éverta ansvaret fér hela fénstren.

| februari 2017 foérlorade vi vart mal i Mark- och miljédomstolen mot samfillighetsféreningen Sméitan.
Sedan dess har vi, envist men utan framgang, férsokt att [amna samfélligheten for att sjélva ta ansvar for
den del av gemensamhetsanlédggningen som ligger pa mark som tillhér var fastighet. Relationen till
Sméltan diskuterades ingéende péa en extra féreningsstémma i februari 2018, och stdmman den 28 maj
kommer att f en uppdatering. | korthet &r laget att vi nu deltar pa Smaltans styrelseméten, har en dialog
samt att frdgan avseende uttrade drivs aktivt fran var sida.

Ett dversvdmmat avlopp i andel 3 ledde till en omfattande renovering, som kostade féreningen drygt

40 000 kr, dvs. sjélvrisken i fastighetsférsékringen, och det blev under 2017 dessutom strul med Radrums
fakturering av avgifter, vilket innebar att vi under aret inte fick de forvantade intékterna. For att dessutom
betala fonsterméalningen och fullgéra vara skyldigheter gentemot Smaltan har vi som planerat tagit upp ett
nytt 1an, och var totala belaning ligger nu pa ca 2 mkr.

Mycket tid har dessutom under aret lagts ner pa medlemmar som olovandes har ockuperat andras vinds-
och kallarforrad, men fér att avsluta denna berattelse i gladare dur vill styrelsen framhalla att vi numera,
efter decennier av sténdigt brak och stéandiga klagomal och standiga ilskna lappar, har en mycket snygg
och vélstadad tvattstuga sedan vi under 2017 har avtalat med Anna Lidberg (andel 1) om stédningen.
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Anna gor ett stralande jobb, men det innebar ju pa inget satt att den enskilde medlemmen &r befriad fran
stédansvar nar han/hon anvander tvattstugan.

Utdver detta arbetas det kontinuerligt med att halla ordning i gemensamma utrymmen, vind, kéllare etc.
samt det ses till att kéllar-/vindsgéngar och trapphus halls fria fér passage. Container har bestéllts tva

ganger under aret (s& medlemmarna goéra sig av med odnskat skrép). Det har inhandlats fina blomkrukor
till respektive entré och till innergarden med fina planterade blommor i fér 8kad trivsel.

Medlemsinformation

Styrelse under 2017 valdes vid arsstdmman den 17 maj 2017:

Ordférande: Bo Eriksson
Sekreterare: Sofia Osterberg
Ledaméter: Ola Edstrém

Catarina Olander
Svante Feuk

Suppleanter: Bitte Islander
Fredrik Wansheim

Revisorer:

Ordinarie: Korosh Sahami
Julia Maxén

Suppleant: Nicole Planting

Styrelsen har under aret hallit nio protokollférda sammantraden.

Vicevard: Mats Barkell
Vice vicevérd: John Latham

Kameral forvaltning
Bokféring och kameral férvaltning skéts av Radrum Mékleri & Forvaltnings AB, Stockholm. Den tekniska

férvaltningen skoéts av vicevardarna.

Trappstddning
Pro Miljé Service, Stockholm..

Arvoden
| enlighet med arsstdammans beslut utgick totalt till styrelsen och revisorerna ett oférandrat belopp, dvs. ett
prisbasbelopp, 44 000 kr. Vicevéard och vice vicevard har under 2017 haft ett arvode pa vardera 18 000 kr.

Datanét
Husets eget datanét har en kapacitet pa 200 Mbit/sek. Samtliga andelar &r anslutna genom en

accesspunkt. Ett normalt abonnemang ingar i onera.

Gardssamfilligheten Smadltan
Foreningen blev tvingad att betala avgifterna till Smaltan foér 2016 och 2017 och arbetar fortsatt aktivt fér

att lamna samféalligheten.

Ekonomi

Fastighetens taxeringsvérde ar 6ver 70 mkr. Onera héjdes med 15% fér 2017, men genom strul med
faktureringen genomférdes inte héjningen forran Q2/2018. Féreningens bank &r Handelsbanken vid
Vanadisplan. Vara lan uppgar till ca 2 mkr, och med en ranta pa ca 1,4% uppgick rénteutgifterna under
2017 till 39 000 kr och amorteringarna till 156 000 kr. Féreningen fonderar inte medel, utan vid behov tar

vi upp lan och amorterar under den tid som investeringen skrivs av.
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Férsdkringar
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Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar, dar vi ocksa har var ansvarsférsékring. Sanerings-

och husbocksférsékring finns hos Anticimex.

Flerarsoversikt (Kr) 2017
Nettoomsattning 1489123
Resultat efter fin. poster -633 034

Soliditet (%) 27

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 336
Lan/kvm bostadsrattsyta 774
Elkostnad/kvm totalyta 69
Varmekostnad/kvm totalyta 134
Vattenkostnad/kvm totalyta 19

2016

1 430 565
-143 915
38

336

834

72

135

18

2015 2014
1475473 1424 378
-68 513 116 824
53 55

336 310

379 408

68 69

117 117

16 16

Nettoomséttning - Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intéakter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Férdandring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingang 438 672 150 000
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 438 672 150 000

Forslag till vinstdisposition

Reserv-
fond
5000

5000

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rédkning éverféres

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
1190 644 -143 915 1 640 401
-143 915 143 915 0
-633 034 -633 034
1046 729 -633 034 1007 367
1046 729
-633 034
413 695
413 695
413 695

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

A
. A -
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w N

2017-01-01
-2017-12-31

1489 124
1489 124

-1 538 132
-262 932
-94 793
-187 181
-2 083 038
-593 914

4
-39 124
-39 120

-633 034

-633 034

-633 034
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2016-01-01
-2016-12-31

1430 565
1430 565

-1 189 381
-109 350
-60 060
-187 181
-1 545 972
-115 407

58

-28 566
-28 508
-143 915

-143 915

-143 915
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

5 3643650
3 643 650

3 643 650

4 001

0

6 114 698
118 699

245 731
245731
364 430

4008 080
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2016-12-31

3 830 831
3 830 831

3 830 831

3729
599

112 463
116 791

655 852
655 852
772 643

4603 474
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Foérutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2017-12-31

438 672
150 000

5000
593 672

1046 729
-633 034
413 695
1007 367

2012 866
-156 324
1856 542

156 324
109 913
741

7 306
304 988
564 899
1144 171

4008 080
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2016-12-31

438 672
150 000

5000
593 672

1190 644
-143 915
1046 729
1 640 401

2 169 190
-156 324
2 012 866

156 324
95 751
0

5 464
250 151
442 517
950 207

4603 474

AN
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Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttiandeperiod.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Fastighetsfoérbattringar
Fastighetsférbattringar
Tvéttstuga

Fasad

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter lokaler
Hyresintékt bredband
Vatten

El

Uppvérmning
Paminnelseavgift
Overlatelseavgift
Ores- och kronutjamning
Aterbetaln. all Framtid

143 ar
20 ar
15 ar
10 ar
25 ar

2017

815 577
58 782
67 940

1200

56 661
188 984
286 101
1500

6 000

23

6 355
1489123

2016

815 577
58 782
66 880

1200

56 602
127 940
286 101
1260

8 000

23

8200
1430 565

[
o2
g O
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Stadning grundavtal
Stadning extradebiteringar
Hyra av entrémattor

Ovr. besiktn./kontroller
Serviceavtal

Tvéttstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Dérrar och las

VA

Vérme

El

Fasader

Foénster

Balkonger

Gard

Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsférsékring
Samféllighetsavgift
Bredband

Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Foérbrukningsmaterial
Administration, kontorsmaterie
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltn.
Extradeb. ekonomiskférvaltn
Konsultarvoden
Bankkostnader

Juridisk konsultation

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

2017

25000
48 125
0
15770
3879
7778
1850

0

599

10 283
12 650
8043
1688

0

444 712
0

1758
180 662
349 472
49 242
37 852
21243
66 742
94 775
75000
31 040
49 970
1538133

2017

3977
1193

2 357
59 780
0

0

2 326
188 301
4 997

0

262 931
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2016

25000
44784
8 996
18 539
0

11 535
0

1300

0

9798
14 529
0

5478
44 634
0

2635
5945
188 137
352 929
46 838
36 808
17 842
63 544
154 636
56 250
31 040
48 184
1189 381

2016

16 415
2425
3745

59 140
6234
6 050
6 590

0
4 950
3802

e
2
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Ovriga l6ner

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald férsékring

Férutbetalt Bredband

Forutbetald ekonomisk férvaltning
Forutbetalt serviceavtal

Upplupen intékt el

Forutbetald amortering

2017

21000
52 000

980
20813
94 793

2017-12-31

4757 234
0
4757 234

-1242 403
-187 181
-1 429 584

3 327 650

23 071 000
48 033 000
71 104 000

3 327 650
316 000
3 643 650

2017-12-31

40 980
18 750
15198
0

33 520
6 250
114 698
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2016

18 000
30 000

12 060
60 060

2016-12-31

3 300 846
1456 388
4757 234

-1 055 222
-187 181
-1242 403

3514 831

23071000
48 033 000
71104 000

3514 831
316 000
3 830 831

2016-12-31

37 470
18 750
14 945
7778
33520
0

112 463
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 8 Stillda sdakerheter

Fastighetsinteckning

%
1,47
1,45
1,45
1,55
1,45

Datum for Lanebelopp
rantedndring 2017-12-31
2018-03-01 299 998
2018-03-30 270 368
2018-09-30 262 500
2019-06-01 925 000
2018-06-01 255 000
2012 866
156 324

2017-12-31

2 254500

2 254 500
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Lanebelopp
2016-12-31

328 570
293 120
287 500
975 000
285 000
2169 190

76 324

2016-12-31

2 254 500
2 254 500
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupna réntekostnader

Upplupen kostnad arbetsgivaravgift
Upplupen kostnad styrelsearvode
Upplupen kostnad intern revisor
Upplupen kostnad varme

Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad fastighetsskotsel
Upplupen kostnad samfallighetsavgift
Upplupen kostnad dérrar/las
Upplupen kostnad trivsel

Upplupen kostnad juridisk konsultation

2017-12-31

3132
15 000
42 000

2 000
52 666
19 686

6 250

235 865
0
0
188 301
564 900
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2016-12-31

3379
10 000
32000

3000
52 050
20237

6 250

310 000
3103
2500

0
442 519

Stockholm den <<} 1 T 2018

(5

Bo Eriksson
Ordférande _

- -
Svante Feu
Ledamot
Revisorspateckning
Var revisiongber ttzl ‘Har lamnats den / 2018

Korosh Sahami ///Julia Maxén
Revisor 24 Revisor
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