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1 § Namn och dndamal

Foreningen vars firma dr "Bostadsforeningen Norrbacka utan personligt ansvar" har till d&ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet Sméltan No 12 med adress
Tomtebogatan 26 och 26A samt Norrbackagatan 42, Stockholm, upplata bostadsldgenheter for
permanentboende och lokaler utan begriansning i tiden.

2 § Medlemskap

Till medlem av foreningen kan efter ans6kan och provning antas myndig, fysisk person, som forvarvat en
eller flera andelar i foreningens egendom. Ansdkan om medlemskap provas av styrelsen. Den sokande
maste kunna styrka forvdrvet av andel i fastigheten genom att uppvisa kopekontrakt samt skriftligen
forbinda sig att bebo lagenheten och mantalsskriva sig pa dess adress samt att f6lja foreningens stadgar.
Meddelande om styrelsens beslut bor ldmnas senast tva veckor efter det att ansdkan inkommit. Savitt
avser andel nr 16 och 31 far juridisk person beviljas intrdde i foreningen. I ansékan om medlemskap skall
anges for vilket &andamaél lokalen ska anvéndas.

3 § Besittningsrétt

Med varje lagenhet ir, sd linge dess innehavare fullgdr sina skyldigheter enligt stadgarna gentemot
foreningen, forenad stindig besittningsrétt. Varje medlem &r deldgare i foreningen till sa stor del, som
motsvarande andelsvirde av den eller de lagenheter, till vilka han eller hon dger besittningsrétt.

4 § Avgifter till foreningen

Medlem som erhéllit besittningsratt &r skyldig att, genom erldggande av &rsavgift i forhéllande till
lagenhetens andelsvirde, delta i alla utgifter och onera for foreningens gemensamma egendom.
Utgifterna for foreningens energiforbrukning fordelas efter ligenhetsyta. Arsavgift faststills av styrelsen.
Den skall erliggas med en fjardedel kvartalsvis i forskott den sista helgfria dagen i manaderna mars, juni,
september och december. Skulle medlem férsumma inbetalning av avgifter skall han eller hon, om
styrelsen sa beslutar, gottgdra foreningen med diskonto + 10 % arlig rdnta péa det belopp

som inte betalats fran forfallodagen till dess full betalning sker. Skulle foreningen tvingas vidta laga
atgdrder for att f4 ut sin fordran, ar den forsumlige medlemmen skyldig att ersétta foreningen aven for
kostnaderna for detta.

5 § Avsittning till fonder
Av foreningens vinst skall arligen avséttas minst 5 % till reservfond.

6 § Vinstutdelning

Vid beslut om vinstutdelning skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhallande till deras
andelsvérde.

7 § Foreningens styrelse

Foreningens angeldgenheter vardas av en styrelse, bestdende av tre bland foreningens medlemmar pa ett
ar utsedda ledaméter samt en styrelsesuppleant. Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Styrelsen aligger

— att tillse att fastigheten hélls i gott skick samt att for dess underhéll vidta ldmpliga at-



gérder,

— att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innehélla berdttelse om verksamheten under &ret (forvaltnings-
berittelse) samt redogora for foreningens intdkter och kostnader under éret (resultatrakning) och
for stédllningen vid rikenskapsarets utgéng (balansrikning),

— att upprétta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

— att minst en manad fore den foreningsstimma, pa vilket arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna l&dmna arsredovisning for det forflutna rakenskapsaret,

— att senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstilla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberéttelse samt

— att fora bok over pantforskrivning pa foreningens lagenheter.

Styrelsen &r ansvarig for att foreningens rdkenskaper fors péd ett tydligt och lattfattligt sétt.
Styrelseledamoterna fordelar goromalen s& emellan sig som de anser lampligt, och svarar en for alla och
alla for en for de medel de anfortrotts.

8 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot i forening med annan person, som styrelsen utsett till detta. Alla handlingar, som
undertecknas & foreningens végnar skall for att vara giltiga undertecknas med hela dess firma
"Bostadsforeningen Norrbacka utan personlig ansvarighet”

9 § Rikenskapsér och revision
Foreningens rikenskapsar skall omfatta kalenderar och riakenskaperna skall avslutas den 31 december.
Styrelsen skall se till att de ar fardiga for granskning av revisorerna fore mars manads utgang.

Rékenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens angeldgenheter granskas av tva
revisorer och en suppleant for dessa utsedda pa ett ar. Revisorerna skall ha fullgjort granskningen och

avgivit berittelse over den fore april ménads utgang.

Revisionsberittelse skall dverldmnas till styrelsen och det aligger denna att till foreningens ordinarie
stimma avge det yttrande som den kan ge anledning till.

10 § Foreningsstimma
Ordinarie stimma hélls med féreningens medlemmar varje ar i Stockholm fére maj manads utgang.

Vid ordinarie stimma skall f6ljande drenden behandlas:

1) Stimmans 6ppnande

2) Faststillande av dagordning

3) Val av ordférande for stimman

4) Val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmaén tillika rostraknare

6) Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
7) Faststdllande av rostlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas beréttelse

10) Faststillande av resultat- och balansrékning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om beviljande av ansvarsfrihet for styrelsen
13) Arvoden at styrelseledamoter och revisorer

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av tvé revisorer och en suppleant

16) Motioner

17) Ovriga drenden

18) Stammans avslutande



Medlem &ger ritt att fa drende behandlat vid foreningsstimma genom att skriftligen foreldgga styrelsen
detta senast sex dagar fore stimman.

Extra stimma skall hallas nir foreningens styrelse sa bestimmer eller nagon av revisorerna eller minst en
tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar pékallar det hos styrelsen.

P& extra stimma skall, utdver punkterna 1-7 ovan, endast forekomma de drenden for vilka stimman
utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma skall innehélla uppgift om &rendena och ske personligen till samtliga
medlemmar genom utdelning eller utséndning med post, senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka
fore extra foreningsstimma.

Andra viktigare meddelanden skall tillstillas medlemmarna pa motsvarande sitt.
Foreningsstimmoprotokoll skall inom tva veckor efter stimman anslas i fastigheten.

11 § Rostritt vid foreningsstimma

Vid foreningsstimma &ger varje medlem en rost oavsett hur ménga andelar han eller hon innehar.
Medlem kan genom bevittnad fullmakt verlata sin rost pa annan myndig person, men ingen kan med
fullmakt utdva rostritt for mer dn en medlem. Medlem, som inte fullt betalat forfallna avgifter till
foreningen har inte rostrétt.

Sasom foreningens beslut géller den mening for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika rostetal avgors
val genom lottning, medan i andra fragor den mening géller som bitrétts av ordféranden vid stimman.
Omrostning ar 6ppen dér ej sluten omrdstning pafordras av ndgon medlem.

Nérvaro- och yttranderdtt vid foreningsstimma tillkommer dven dkta make och maka eller nérstaende
som varaktigt sammanbor i fastigheten med medlem.

12 § Beslut som kréver kvalificerad majoritet

Beslut om forsdljning, nedrivning eller ombyggnad av foreningens fastighet, om &ndring av ldgenhets
andelsvéirde, om upptagning av nya lan, om foreningens upplosning eller om éndring av stadgarna ar
giltigt endast om beslut fattas vid tva pa varandra foljande stimmor, varav minst en ordinarie, och om
beslutet vid den sista av dessa stimmor bitrétts av minst tvéd tredjedelar av de rostande. All omrostning
vid sadana beslut sker med slutna sedlar.

13 § Overlatelse av andel
Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot foreningen har rétt att 6verlata sin andel till annan person,
vars ansdkan om medlemskap provas av styrelsen. Overltelsen blir ej giltig mot foreningen forréin
kdparen antagits till medlem och styrelsen infort anteckning hérom i andelsbeviset. Medlem som vill
overldta sin andel i foreningen skall underrdtta styrelsen om detta och uppmanas att ocksd ansla
meddelande i fastigheten.

Har andel 6vergétt till ny innehavare, far denne ej besittningsritt till ldgenheten férrdn han eller hon
antagits som medlem, sévida icke Overlatelsen skett pa exekutiv eller offentlig auktion. I saddant fall
upphor den forre medlemmens skyldighet vid auktionen.

Antas icke den som inropat lagenhet vid exekutiv forséljning eller pa offentlig auktion till medlem, dger
foreningen rétt att 16sa in andelen till samma pris som kdparen erlagt.

Har den till vilken medlems andel Gvergatt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvarv icke
antagits till medlem far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att ndgon annan
forvérvat andelen och sokt medlemskap. lakttages ej tid som angivits i anmaningen far andelen séljas pa
offentlig auktion for innehavarens rékning.

14 § Medlems skyldigheter

Medlem far ej anvinda ldgenheten for annat huvudsakligt &ndamél &n bostad. Savitt avser andel nr 16
och 31 far juridisk person beviljas intrdde i foreningen. I ansdkan om medlemskap skall anges for vilket
andamal lokalen ska anvéndas.



Medlem é&r skyldig att vid ldgenhetens begagnande iaktta allt som erfordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom fastigheten och att folja de ordningsforeskrifter som foreningen meddelar. Skulle
ohyra visa sig i ldgenheten skall detta omedelbart anmilas till styrelsen som skall ombesorja lampliga
atgirder. Fastigheten skall vara forsdkrad mot ohyra.

Medlem é&r skyldig att till det inre underhélla sin ldgenhet. Till l4genhetens inre rdknas rummens viggar,
golv och tak; fast inredning i kdok, badrum och Ovriga utrymmen i ldgenheten; glas och bagar i
lagenhetens ytter- och innerfonster samt ldgenhetens ytter- och innerdorrar.

Foreningen svarar for utformning och underhall av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster samt for
underhéll av alla stamledningar och for reparationer av radiatorer och radiatorventiler.

Medlem svarar for malning av radiatorer och stamledningar samt for reparationer och malning av
anordning fran stamledning for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet och ventilation.

Medlem svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkommit
genom hans eller hennes véllande eller genom vardsloshet eller forsumlighet av ndgon som tillhor hans
eller hennes hushall, gést eller annan som han eller hon inrymt i 1dgenheten eller som déir utfor arbete for
hans eller hennes rikning. I fridga om brandskada som medlem sjilv inte vallat géller vad nu sagts dock
endast om medlem brustit i den omsorg och

tillsyn som han eller hon bort iaktta.

Styrelsen har rétt att fa tilltrdde till lagenheten nér det behovs for att utdva nédvandig tillsyn eller for att
utfora arbete som erfordras for fastigheten.

Medlem far inte utan styrelsens tillstdnd foreta vésentlig fordndring i ldgenheten eller fastigheten i 6vrigt.
Om byggnadslov erfordras skall styrelsens godkédnnande ha inhdmtats i forvig. Medlem som bryter mot
detta forbud skall, om styrelsen sé fordrar, aterstilla 1dgenheten eller annat utrymme i tidigare befintligt
skick, samt ersitta foreningen for de kostnader som kan ha drabbat den, dels genom vitesforelaggande,
dels for eventuellt aterstéllande av ldgenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godként skick.

15 § Uthyrning

Medlem far inte hyra ut sin ldgenhet utan styrelsens skriftliga godkdnnande. Sddant godkédnnande kan ges
for en definierad period och endast om synnerliga skil foreligger, sdsom militartjénst, studier eller annan
icke varaktig vistelse eller tjanstgoring pd annan ort. Hyresgistens namn skall uppges till styrelsen.
Medlem som hyr ut sin ldgenhet ansvarar for att hyresgisten foljer foreningens ordningsforeskrifter.

16 § Forverkande av besittningsrétten
Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittningsratten till ldgenheten forklaras forverkad

— om ldgenheten av medlem eller av annan anvénder lagenheten for nadgot annat 4ndamal dn det
avsedda

— om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit 1agenheten, vanvardar den, upptrader
storande eller i ovrigt bryter mot foreningens stadgar och icke efter en skriftlig varning genast
later sig rétta;

— om lidgenheten av medlem eller av annan uppléts utan styrelsens tillatelse i andra hand;

— om medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten, utan styrelsens
godkinnande vidtager ombyggnadsarbeten for vilka byggnadslov erfordras samt

— om medlem underlater att erligga beslutade avgifter till foreningen utdver trettio dagar.

Den som uteslutits och forlorat besittningsritten ar skyldig att omedelbart flytta. Féreningen har ritt till
erséttning for eventuell skada och for alla kostnader for att skilja honom eller henne fran besittningsratten
till lagenheten. Sa snart beslutet vunnit laga kraft och han eller hon flyttat skall foreningen sélja andelen
med tillhorande besittningsrétt pa offentlig auktion, savida han eller hon och foreningen inte kommer
Overens om annat.



17 § Foreningens upplosning
Vid foreningens upplosning skall dess behallna tillgangar skiftas mellan medlemmarna i forhallande till

deras andelar.

18 § Ovrigt
Dir ej annorlunda ar i dessa stadgar bestdmt, skall foreningen efterleva de allménna bestimmelser, som i
géllande lag angéende ekonomiska foreningar meddelas for foreningar utan personligt ansvar.



