BOSTADSFORENINGEN NORRBACKA U.P.A.

Norrbackagatan 42, Tomtebogatan 26 A och Tomtebogatan 26

Stadgar for Bostadsforeningen Norrbacka U. P. A. med
organisationsnummer 702001-5439. Féreningen bildades

den 4 september 1918. Stadgarna antagna pa drsmotena 2006- 05-03 och
2007-05-24.

1 § Namn och dindamal

Foreningens firma dr "Bostadsforeningen Norrbacka wutan personligt ansvar".
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet Sméltan Nr. 12, med adress Tomtebogatan 26 och 26A samt
Norrbackagatan 42, Stockholm, upplédta bostadsldgenheter for permanentboende och
lokaler utan begransning i tiden.

2 § Medlemskap

Till medlem av foreningen kan efter skriftlig ansokan och provning antas myndig,
fysisk person, som forvérvat en eller flera andelar 1 foreningens egendom. Ansdkan om
medlemskap provas av styrelsen. Den sokande méste kunna styrka forvirvet av andel i
fastigheten genom att uppvisa kopekontrakt samt skriftligen forbinda sig att bebo
lagenheten och mantalsskriva sig pa dess adress samt att folja foreningens stadgar.
Savitt avser andel nr 16 och 31 far juridisk person beviljas intrdde i1 foreningen, varvid
kravet pa mantalsskrivning inte géller. I ans6kan om medlemskap skall anges for vilket
andamaél lokalen ska anvéndas.

Den som en eller flera andelar har 6vergétt till far inte vigras intrdde i foreningen om de
villkor som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och féreningen skéligen bor godta denne
som innehavare av andel. Medlemskap far inte heller vigras nagon pa grund av etnisk
tillhorighet, religion, annan trosuppfattning, sexuell liggning eller funktionshinder.

Meddelande om styrelsens beslut bor ldmnas senast tvd veckor efter det att ansdkan
inkommit.

3 § Besittningsritt

Med varje lagenhet/lokal &r, s& linge dess innehavare fullgor sina skyldigheter enligt
stadgarna gentemot fOreningen, forenad stindig besittningsritt. Varje medlem é&r
deldgare 1 foreningen till sd stor del, som motsvarande andelsviarde av den eller de
lagenheter/lokaler, till vilka denne dger besittningsratt.

4 § Avgifter till foreningen

Medlem som har erhéllit besittningsrétt dr skyldig att, genom att erldgga arsavgift i
forhallande till ldgenhetens/lokalens andelsvirde, delta i alla utgifter och onera for
foreningens gemensamma egendom.

Arsavgift faststills av styrelsen. Avgiften skall betalas med en fjirdedel kvartalsvis i
forskott den sista vardagen fore varje kalendermanads bdrjan eller pd annan tid som



styrelsen bestimmer. Skulle medlem forsumma inbetalning av avgifter skall denne, om
styrelsen sd beslutar, gottgora foreningen med drojsmélsrinta enligt rdntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Skulle foreningen
tvingas vidta laga atgirder for att fi ut sin fordran, dr den forsumlige medlemmen
skyldig att ersdtta foreningen dven for kostnaderna for detta.

Styrelsen kan besluta att erséttning for vdrme, varmvatten eller elektrisk strom skall
erldggas efter forbrukning eller yta.

5 § Avsiittning till fonder
Foreningens vinst kan avsittas helt eller delvis, efter arsmotesbeslut, till reservfond.

6 § Vinstutdelning
Vid beslut om vinstutdelning skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i1 férhallande
till andelsvérde.

7 § Foreningens styrelse

Foreningens angeldgenheter vardas av en styrelse, bestdende av ldgst tre och hogst fem
bland foreningens medlemmar pé ett ar utsedda ledamdéter samt en eller hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelsen har sitt site 1 Stockholm.

Det aligger styrelsen att:

o tillse att fastigheten hélls i gott skick samt att for dess underhall vidta lampliga
atgirder;

e avge redovisning Over forvaltningen av foreningens angelédgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehélla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intdkter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for stdllningen vid rdkenskapsérets
utgéng (balansriakning);

e uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande riakenskapsaret;

e till revisorerna ldmna arsredovisning for det forflutna rdkenskapsaret, minst fyra
veckor fore den foreningsstimma, pa vilket drsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framldggas;

e senast en vecka innan ordinarie foreningsstimma tillstdlla medlemmarna kopia
av arsredovisning och revisionsberittelse; samt

e fOra forteckning over foreningens medlemmar (medlemsforteckning) samt bok
over pantforskrivning pa foreningens ldgenheter.

Styrelsen dr ansvarig for att foreningens rikenskaper fors pa ett tydligt och lattfattligt
satt. Styrelseledamdterna fordelar géromalen sd emellan sig som de anser lampligt, och
svarar en for alla och alla for en for de medel de anfortrotts.

8 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd styrelseledaméter i forening
eller av en styrelseledamot i forening med annan person, som styrelsen utsett till detta.
Alla handlingar, som undertecknas pa foreningens végnar skall for att vara giltiga
undertecknas med hela dess firma "Bostadsforeningen Norrbacka utan personlig
ansvarighet"



9 § Riilkenskapsar och revision

Foreningens ridkenskapséar skall omfatta kalenderdr och rikenskaperna skall avslutas
den 31 december. Styrelsen skall se till att rdkenskaperna ar fardiga for granskning av
revisorerna fore mars méanads utgang.

Rékenskaperna, styrelsens protokoll och forvaltningen av foreningens angeldgenheter
granskas av tva revisorer och en suppleant for dessa utsedda pa ett ar. Revisorerna skall
ha fullgjort granskningen och lamnat beréttelse dver den fore april manads utgéng.

Revisionsberittelse skall Overldmnas till styrelsen fore april ménads utgang och
styrelsen skall till foreningens ordinarie stimma avge det yttrande som den kan ge
anledning till.

10 § Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma halls med féreningens medlemmar varje &r i Stockholm fore

maj manads utging.

Vid ordinarie stimma skall fo6ljande drenden behandlas:

1) Stdimmans 6ppnande

2) Faststillande av dagordning

3) Val av ordforande for stimman

4) Val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmaén tillika rostriknare

6) Fréaga om stimman &r i behorig ordning utlyst
7) Faststéllande av rostlangd

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foredragning av revisorernas beréttelse

10)  Beslut om faststidllande av resultat- och balansrikning

11)  Beslut om resultatdisposition

12)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13) Friga om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nidstkommande
verksamhetsar

14)  Val av ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

15)  Val av tvé revisorer och en suppleant

16)  Motioner inkomna till styrelsen

17)  Ovriga drenden

18)  Stidmmans avslutande

Medlem som onskar fi ett drende behandlat vid foreningsstimma skall skriftligen
framstédlla sin begéiran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till
stimman.

Extra stimma skall héllas nédr foreningens styrelse sa bestimmer eller nigon av
revisorerna eller minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar pédkallar det
hos styrelsen. Pa extra stimma skall, utéver punkterna 1-7 ovan, endast forekomma de
arenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om drendena och ske personligen
till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post, senast tvd veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstimma.



Andra viktigare meddelanden skall tillstéllas medlemmarna pa motsvarande sitt.

Justerat foreningsstimmoprotokoll skall inom tre veckor efter stimman anslds i
fastigheten.

11 § Rostriitt vid foreningsstimma

Vid foreningsstimma 4ger varje medlem en rost oavsett hur manga andelar denne inne-
har. Om flera medlemmar innehar en andel gemensamt har de tillsammans endast en
rost. Medlem kan genom bevittnad fullmakt verldta sin rdst pa annan myndig person,
men ingen kan med fullmakt utdva rostratt for mer dn en medlem. Medlem, som inte
fullt betalat forfallna avgifter till foreningen har inte rostrétt.

Sésom foreningens beslut giller den mening for vilken de flesta rosterna avges. Vid lika
rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra frdgor den mening giller som bitrdds
av ordféranden vid stimman. Omrostning dr 6ppen dér inte sluten omrdstning begérs av
nagon medlem.

Narvaro- och yttranderitt vid foreningsstimma tillkommer dven dkta make och maka
eller nérstdende som varaktigt sammanbor i fastigheten med medlem.

12 § Beslut som kriver kvalificerad majoritet
Beslut om
e forséljning, nedrivning eller ombyggnad av foreningens fastighet;
andring av lagenhets andelsvérde;
upptagning av nya lan;
foreningens upplosning; eller
andring av stadgarna,
ar giltigt endast om beslut fattas vid tva pa varandra foljande stimmor, varav minst
en ordinarie, och om beslutet vid den sista av dessa stimmor bitrdtts av minst tva
tredjedelar av de rostande. All omrostning vid sadana beslut sker med slutna sedlar.

13 § Overlitelse av andel

Medlem som fullgjort sina skyldigheter mot féreningen har rétt att Gverlata sin andel till
annan person, vars ansdkan om medlemskap prdvas av styrelsen. Overlatelsen blir inte
giltig mot foreningen forrdn koparen antagits till medlem och styrelsen infort
anteckning hdrom i andelsbeviset. Medlem som vill dverlata sin andel i foreningen skall
underrétta styrelsen om detta.

Har andel 6vergétt till ny innehavare, far denne inte besittningsrétt till ligenhet/lokal
forran denne antagits som medlem, savida icke Overlatelsen skett pa exekutiv eller
offentlig auktion. I sddant fall upphor den forre medlemmens skyldighet vid auktionen.
Antas inte den som inropat ldgenhet/lokal vid exekutiv forséljning eller pd offentlig
auktion till medlem, dger foreningen rétt att I6sa in andelen till samma pris som kdparen
erlagt.

Har den till vilken medlems andel Gvergétt genom bodelning, arv, testamente eller
liknande forvérv inte antagits till medlem fér féreningen uppmana innehavaren att inom
sex manader visa att ndgon annan forvérvat andelen och s6kt medlemskap i foreningen.
lIakttages ej tid som angivits i anmaningen far andelen sdljas pd offentlig auktion for
innehavarens rakning.



14 § Medlems skyldigheter
Medlem far inte anvinda lagenheten for annat huvudsakligt &ndamal &n bostad for eget
bruk.

Sévitt avser andel nr 16 och 31 far juridisk person beviljas intrdde i foreningen. Denne
skall vid ans6kan om medlemskap ange for vilket &ndamal lokalen ska anvindas.

Medlem skall pd egen bekostnad halla ligenheten/lokalen med tillhdrande Ovriga
utrymmen i gott skick om inte ndgot annat foljer av andra till femte styckena. Detta
giller dven mark/uteplats om sddan ingér i andelen. Medlem dr ocksa skyldig att folja
de anvisningar styrelsen meddelat rorande den allmidnna utformningen av marken.
Medlem svarar sdlunda for ligenhetens/lokalens:

e viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt;

e inredning och utrustning, inklusive svagstrOmsanldggningar, ledningar och
Ovriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten/lokalen och inte tjdnar fler d4n en
lagenhet; samt

e golvbrunnar, eldstdder samt rokgangar i anslutning dértill, inner- och ytterdorrar
samt glas och bégar i fonster.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler an en
lagenhet. Detsamma géller radiatorer och ventilationskanaler, dock svarar medlem for
malning av radiatorer. I friga om ledning for el svarar foreningen fram till ldgenhetens
sakringstavla. Vidare svarar foreningen for malning av yttersidor av fonster och
ytterdorrar samt i forekommande fall kittning.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar medlem endast om
skadan uppkommit genom:
o dennes egen vardsloshet eller forsummelse; eller
o vardsloshet eller forsummelse av
o négon som for dennes rakning utfort arbete 1 ldgenheten;
o néagon som hor till dennes hushall eller som besoker denne som gést;
eller
o négon annan som denne har inrymt i ldgenheten/lokalen

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan &n medlemmen sjélv dr denne ansvarig endast om denne
brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Ar ligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen inging,
aligger det medlem att svara for renhéllning och sndskottning.

Foreningen far ata sig att utfora sddan underhéllsatgird som enligt vad ovan sagts
medlem skall svara for. Beslut hidrom skall fattas pd foreningsstimma och fir endast
avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad



av foreningens hus, som berér medlems ligenhet/lokal.

Om medlem forsummar sitt ansvar for lagenhetens/lokalens skick enligt denna paragraf
i sadan utstrickning att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
skick sa snart som mdjligt, far foreningen avhjélpa bristen pd medlemmens bekostnad.

Styrelsen har ritt att fa tilltrdde till lagenhet/lokal ar det behdvs for att utova nodvandig
tillsyn eller for att utfora arbete som erfordras for fastigheten.

Medlem fér inte utan styrelsens tillstand utfora atgéird i lagenheten/lokalen som
innefattar:
o ingrepp 1 biarande konstruktion;
o andring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten; eller
o annan véasentlig fordndring av ldgenheten.

Styrelsen fér inte végra att medge tillstand till en atgidrd som avses i1 foregaende stycke
om inte atgdrden ar till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Om byggnadslov fordras, skall styrelsens godkdnnande inhdmtats i forviag. Medlem
som bryter mot detta forbud skall, om styrelsen s& fordrar, aterstilla ldgenheten/lokalen
eller annat utrymme i tidigare befintligt skick, samt ersétta foreningen for de kostnader
som kan ha drabbat den, dels genom vitesforeldggande, dels for eventuellt aterstdllande
av lagenheten eller annat utrymme i av myndigheterna godként skick.

15 § Medlems upptridande

Niar medlem anvédnder lagenheten/lokalen skall denne se till att de som bor 1
omgivningen inte utsétts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skélighen bor talas. Medlemmen
skall d@ven 1 Ovrigt vid sin anvdndning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor fastigheten. Denne skall ritta
sig efter de sdrskilda regler som foreningen 1 Overensstimmelse med ortens sed
meddelar. Medlem skall halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgors ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 14 §.

Om det forekommer sddana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, skall foreningen ge medlemmen tillsdgelse att se till att storningarna
omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om foreningen sdger upp medlemmen med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller omfattning.

Om medlemmen vet eller har anledning att misstdnka att ett foreméal dr behdftat med
ohyra far detta inte tas in i ldgenheten/lokalen.

Medlem far inte anvénda ldgenheten/lokalen for ndgot annat &ndaméil &n det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevidrd betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

Medlem fér inte inrymma utomstiende personer i ldgenheten, om det kan medfora men
for foreningen eller ndgon annan medlem 1 féreningen.



16 § Uthyrning

Medlem fér endast hyra ut sin ldgenhet/lokal efter styrelsens skriftliga godkdnnande.
Sédant godkénnande kan ges for en definierad period och endast om synnerliga skél
foreligger, sdsom militirtjédnst, studier eller annan icke varaktig vistelse eller
tjdnstgoring pa annan ort. Hyresgéstens namn skall uppges till styrelsen. Medlem som
hyr ut sin ldgenhet/lokal ansvarar for att hyresgisten fOljer foreningens
ordningsforeskrifter.

17 § Forverkande av besittningsriitten
Medlem kan av foreningsstimma uteslutas och besittningsritten till 1dgenheten/lokalen
forklaras forverkad om:

o ldgenheten/lokalen av medlem eller av annan anvinder ldgenheten/lokalen for
ndgot annat &ndamal &n det avsedda;

o lagenheten/lokalen vanvérdas eller medlem &sidositter sina skyldigheter enligt
15§;

o medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten/lokalen,
vanvérdar den, upptriader storande eller i dvrigt bryter mot foreningens stadgar
och icke efter en skriftlig varning genast later sig rétta;

o ldgenheten/lokalen av medlem eller av annan upplats utan styrelsens tillatelse i
andra hand;

o medlem inte ldmnar tilltrdde till lagenheten/lokalen enligt 14 § och denne inte
kan visa en giltig ursikt for detta;

o medlem eller annan, till vilken medlemmen upplatit ldgenheten/lokalen, utan
styrelsens godkdnnande vidtager ombyggnadsarbeten for vilka byggnadslov
krévs eller som styrelsen inte godkédnt; samt

o medlem underlater att erligga beslutade avgifter till foreningen inom trettio
dagar efter forfallodagen.

Den som uteslutits och forlorat besittningsritten dr skyldig att omedelbart flytta.
Foreningen har ritt till ersattning for eventuell skada och for alla kostnader for att skilja
denne frén besittningsritten till ligenheten/lokalen. Sa snart beslutet vunnit laga kraft
och denne flyttat skall foreningen sdlja andelen med tillhorande besittningsritt pa
offentlig auktion, sdvida denne och foreningen inte kommer dverens om annat.

18 § Foreningens upplosning
Om foreningen upploses skall dess behallna tillgdngar skiftas mellan medlemmarna i
forhéllande till deras andelar.

19 § Ovrigt
Utover dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 lagen om
ekonomiska foreningar och 6vrig tillimplig lagstiftning.



