Protokoll vid ordinarie arsstaimma i BF Norbacka UPA

Tid: Torsdagen den 29 maj 2005 kI 18:30
Plats: Kvarterslokalen Karlbergsvigen 59

§ 1 Stimmans oppnande
Motet inleds av John Latham som forklarade stimman 6ppnad.

§ 2 Dagordningen faststialldes

§ 3 Val av ordforande av stimman
John Latham valdes som ordférande

§ 4 Val av protokollforare
Jan Moller valdes som protokollforare

§ 5 Val av tva justeringsmiin och tillika rostriknare
Eva Ehlin och Ola Avdic valdes som justeringsman.

§ 6 Fraga om stimman blivit i behorig ordning utlyst
Forsta kallelse skickades ut den 9 maj. Datum for motet dndrades dérefter ett antal ggr, detta
meddelades via anslag 1 trapphusen. Métet godkdande dock detta.

§ 7 Faststillande av rostlingd

Narvarande medlemmar: Andel 3 de Berg, 6 Richter , 10 Avdic ,16 Leander, 17 Kuusiniemi,
18 Kjellman, 19-20 Sehlmark, 21 Johnsson-Latham, 22-23 Barkell, 24 Rindegard,

25 Kastell, 26 Soderberg, 32 Ehlin, 33 Hartmann, 36 A Eriksson, 37 B Eriksson, 41 Bard-
Resare, 45,48 Moller.

§ 8 Styrelsens arsredovisning

Claes kommenterar arsredovisningen. Nagra punkter: Foreningen har totalt ca. 1.6 milj i lan,
Amortering under aret uppgick till 99.000 kr. Féreningen har under aret gjort ett bra resultat.
Inga stora reparationer har gjorts. Forra drets elinstallation om totalt 720.000 kr belastar
redovisningen som en avskrivning pa 36.000 kr / &r. Nagot hogre avgift for snordjning under
2005, 1 6vrigt inga ovéntade utgifter.

Claes berittar dven lite om det hastiga bytet av forvaltare. PSP som upphandlades under 2004
gick 1 konkurs i oktober 2005. Nytt avtal tecknades med andrahandsvalet Radrum.
Overldmningen gick bra di PSP hade en god ordning. Det nya avtalet ér nigot dyrare 4n
tidigare.

§ 9 Revisorernas berittelse

Vissa problem med att ritt tolka redovisningen har funnits beroende pa byte av forvaltare
samt byte av kontoplan, dock inget allvarligt.

Revisorerna tillstyrkte styrelsens resultatrdkning, resultatdisposition och ansvarsfrihet.

§ 10 Faststillande av resultat och balansrikning
Arsmétet godkinde styrelsens forslag till resultat och balansriikning

§ 11 Beslut om resultatdisposition



Den av styrelsen foreslagna resultatdispositionen att arets forlust dverfors i ny rakning
godkindes av stimman.

§ 12 Friga om beviljande av ansvarfrihet
Ansvarfrihet for 2005 ars styrelse beviljades av stimman.

§ 13 Arvoden it styrelse och revisorer
Aktuellt arvode for styrelse och suppleanter dr totalt 25.000 kr, {f6r revisorer 2000 kr.
Stamman beslutade om of6randrat arvode.

§ 14 Val av styrelseledamoter och suppleanter.

John Latham Onskar ej langre fortsdtta med sitt arbete i styrelsen efter 10 &r som ordforande.
Bo Eriksson har tillfragats och ér villig att delta i styrelsearbetet. Bo Eriksson, Claes de Berg
och Jan Moller valdes av stimman som ordinarie styrelse for 2006. Som suppleant valdes
Charlotta Bard-Resare .

§ 15 Val av revisorer och suppleant.

Stamman valde Sten Kjellman och Filippa Hartmann som revisorer. Elisabeth Hansen
kvarstar som revisorssuppleant. Styrelsen forankrar detta med Elisabeth som ej var
ndrvarande under métet.

§ 16 Budget 2006 och forslag till avgiftshojning

Claes delar ut forslag for 2006, nagra kommentarer:

En del kostnader for el, bredband, varmvatten ar transfererade” dvs de balanseras av
motsvarande interna intikter, resultat for dessa ar noll. Kostnader for 2006 ar ca 100.000 kr
mer &n for 2005. I huvudsak taxeh6jningar f6r virme, vatten mm.

Négot hogre ldnerinta berdknas under 2006, ca 3% (2,7 % for 2005 ) Arvode for vicevird &r
oforandrat. Ny arvoderad syssla for hjalp med sndskottning stddning pa gérden har
tillkommit. Vinst for 2006 berdknas till 24.000 kr. Utrymme for amorteringar &r ca 82.000 kr.
( Enl. plan bor ca 100.000 kr amorteras per ér ).

Claes gar igenom berdkningsunderlag for avgiftshdjning samt forklarar en del begrepp:
Onera beror pa andelstal. Virmeavgift beror pa bostadsyta. Andelstalet kan vara olika for
lagenheter med samma yta beroende pd vilken véning dessa ligger. Andelstalet 4r mindre for
lagenheter 1 bottenplanet d4n de hogre upp.

Styrelsens forslag pa avgiftshojning fran 1 juli 2006 ar:

Hojning av onera frdn 222% till 230% av andelarnas ursprungliga vérde, vilket motsvarar en
hdjning pé 3,6 %.

Viarmeavgift hojs fran 120 till 125 kr /kvm ( 4,2%)

Avgift for varmvatten hojs fran 39 till 40 kr /kbm (2,6%)

En anmérkning fran Claes: Intékter for 2006 dr 5,7% hogre dn for 2005, denna efterslapning
beror pé att 2005 &rs hojning, dven den fran 1 juli slar igenom fullt ut dret efter.

I samband med budgetredovisningen uppstod en del diskussioner, nedan foljer en kortfattad
redovisning:

Butikslokalen (B4 Stolen ) ar till salu. Gerd Johnsson undrade om det inte vore lampligt for
foreningen att kopa/aterkdpa denna, ( for att sedan hyra ut ). Huvudsakligt syfte skulle vara att
foreningen da skulle fa battre kontroll 6ver vilken verksamhet som skulle bedrivas i lokalen.
Ett pris som diskuterades var 2 milj kr vilket skulle motsvara en érlig rintekostnad pa 75 —



100.000 kr. Borde man inte vid budgetarbetet ta med detta i berdkningen? Claes svarade att
det inte nddvéndigtvis behovde paverka arets budget, foreningen har inga problem med att
uppta ett amorteringsfritt [&n for denna summa. I Gvrigt var alla dverens om att detta endast
var mojligt om Gvertagandet var ekonomiskt rimligt och inte en forlustaffar for foreningen.
Staimman Overlét at styrelsen att bedoma detta.

Beslut: Styrelsen far i uppdrag att bedoma mojligheten att Gverta butikslokalen.

Tvittstugan: En hel del asikter om bristande funktion hos torktumlare, tvittmaskiner, mangel
mm. kom fran flera medlemmar, dock var felbilden otydlig. Det fanns ocksé forslag pé att
installera ytterligare tviattmaskin och torktumlare. Dessa investeringar skulle kunna paverka
budgeten.

Beslut: Styrelsen har i uppdrag att se 6ver maskinparken i tvattstugan. Detta bor ej paverka
budgeten.

Beslut, avgiftshdjning: Hyreshdjning med 3,6% ,hdjning av virmeavgift 4,2% samt hojning
av varmvattenavgift 2,6% fran 2006-07-01 godkénnes av arsmotet.

§ 17 Motioner.
Inga motioner hade inkommit.

§ 18 Ovriga édrenden.

1. Oversyn av stadgar

John Latham och Sten Kjellman har under aret gjort en Gversyn av foreningens stadgar. Man
har jamfort foreningens stadgar med de som anvinds i1 en bostadsréttsforening. (BF
Norrbacka dr en bostadsforening och lyder ej under bostadsrittslagen.) Man har dven anvant
material fran fastighetsdgarforeningen samt gjort en éversyn av sprakbruk. Forslaget ar
tidigare utskickat till foreningens medlemmar och redovisas ej 1 detta protokoll. Storre
dndringar har inforts i §7 Foreningens styrelse, § 14 Medlemmens skyldigheter, samt i §15
Medlemmens upptrddande. I forslaget finns tydligare gransdragningar av medlemmens
skyldigheter och foreningens skyldigheter for underhall av ldgenheten.

Peter Kastell var tveksam till formuleringen ”annan visentlig forandring av ldgenheten” och
att detta maste godkénnas av styrelsen. Han undrade vad detta innebar. Styrelsen svarade att
detta avsdg storre fordndringar av typen, dndring av rumsindelning, rivning av viggar mm.
,samt sadant som kréver bygglov. Dock kan man i stadgarna inte rdkna upp alla tinkbara
typer av fordandringar, dirav denna formulering.

For §15 Uppforande, ansag en del att vissa saker borde goras tydligare tex. fran vilken
tidpunkt det skulle vara tyst. John svarade att detta regleras via féreningens ordningsregler
och ej behover eller bor skrivas in i stadgarna. Ordningsreglerna kan éndras med tiden.
Beslut: Stimman godkénner stadgedndringen 1 befintligt skick.

Stadgeédndringen méste godkinnas av tva rsmoten samt av ldnsstyrelsen. Det krévs alltsa ett
godkédnnande dven vid nésta drsmote.

2.Jubileum — Fastigheten 100 &r 2006

Gerd Johnsson och Elisabeth Hansen har funderat pa detta. Tidigare har ett antal fester hallits
1 samband med foreningens jubileum. Ett forslag dr en fest i borjan pd september, ett lampligt
datum ir l6rdag 9 september. Eventuellt skall fd. medlemmar som betytt mycket for
foreningen att bjudas in. Festens tema ar inte faststéllt. Gerd delar ut lite material innan
midsommar fOr att f& in synpunkter.




3. Information - Gardssamfélligheten Sméltan.

Foreningens representant i samfélligheten , Kerstin Kjellman, var ej narvarande. Sten
Kjellman beréttade dock lite om detta. Bl.a om problemet med med dgandet av soprummet
som funnits under en foljd av ar. Vissa murar pa garden mot tomtebogatan behover
renoveras. Det har varit svart att {4 frivilliga till arbetsuppgifter inom samfalligheten.

Val av representant och suppleant i gdrdsamfilligheten Sméltan.
Kerstin Kjellman kvarstar som ordinarie. Suppleant saknas. Stdimman ger styrelsen i uppdrag
att utse suppleant. Ett forslag dr Lena Kuusiniemi.

§ 19 Arets norrbackabo
Utses i samband med hundraarsfesten i september.

§ 20 Stamman avslutas

John Latham tackar av Peter Kastell for sin tid som revisor. John blir avtackad for sina 10 ar
som ordforande i féreningen.

Jan Moller
Protokollforare
2006-06-14

Justeras:

Eva Ehlin Ola Avdic



